COMUNA PIETROASA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIETROASA
Pietroasa, str.Principala,nr.253,cod postal 417365, judetul Bihor
Cod fiscal :4641326;Tel: 0359199064 ; Fax 0359199066
E-mail: primaria.pietroasa@cjbihor.ro
www.primariapietroasabh.ro

HOTARARE
Nr.83 din 10.09.2021

privind aprobarea achizitionirii imobilului - teren intravilan in suprafati de 1065 mp, inscris
in CF 51057 Pietroasa, numir cadastral 51057 Pietroasa, judetul Bihor

Aviand in vedere:

- Instrumentele de prezentare si motivare care insotesc proiectul Hotararii Consiliului Local
privind aprobarea achizitionirii imobilului - teren intravilan in suprafatid de 1065 mp, inscris
in CF 51057 Pietroasa, numir cadastral 51057 Pietroasa, judetul Bihor, respectiv: -

- referatul de aprobare al primarului comunei Pietroasa, in calitatea sa de initiator, inregistrat
sub nr.5023 din 03.09.2021;

-raportul de specialitate nr.5102/08.09.2021 al compartimentului  achizitii publice,
compartimentului contabilitate si compartimentului juridic din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Pietroasa, prin care se propune Consiliului Local al Comunei Pietroasa aprobarca
achizitionarii imobilului- teren intravilan in suprafata de 1065 mp, inscris in CF 51057 Pietroasa,
numar cadastral 51057 Pietroasa, judetul Bihor:

- extrasul de carte funciara nr.51057 Pietroasa,

- Hotararea Consiliului local al comunei Pietroasa nr.73 din 30.07.2021 privind cumpérarea
imobilului-teren intravilan, in suprafata de 1.065 mp inscris in CF 51057 Pietroasa, numar cadastral
51057 Pietroasa, proprictatea doamnei Dreana Mirela, in vederea construirii unei capele mortuare,

- Raportul de evaluare inregistrat sub nr.4972/02.09.2021, intocmit de Moldovan Horia-
Marius- Evaluator autorizat, privind imobilul situat in satul Pietroasa, judetul Bihor, nr. cadastral
51057 Pietroasa, prorprietatea doamnei Dreana Mirela,

-Procesul-verbal de negociere nr.5045/06.09.2021 al comisici de negociere constituird prin
H.C.L. nr.73/30.07.2021,

Prevederile art.29 alin.(1) lita) ale Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completirile ulterioare.,

Prevederile art.46 alin.(2) lita) din Legea nr.273/2006 a finantelor publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Prevederile art.859, art 863 alin.(1), art.1650 alin.(1), art.1652 din Codul Civil- Legea
nr.287/2009, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

In temeiul art.87 alin.(5), art.106 alin.(3), art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.c), art. 139 alin. (2) si
art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Pietroasa

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea Raportului de evaluare pentru teren intravilan situat in Pictroasa,
judetul Bihor, nr. cadastral 51057, intocmit de citre Moldovan Horia-Marius- Evaluator autorizat,
Inregistrat la Priméria comunei Pictroasa sub nr.4972/02.09.2021, conform anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Sc aprobd achizitfionarea terenului intravilan in suprafatd de 1065 mp, inscris in CF
S1057 Pietroasa, numir cadastral 51057 Pietroasa, Judetul Bihor, aflat in proprietatea doamnei
Dreana Mirela, la pretul de 49.991 lei, potrivit Procesului-verbal de negociere nr.5045/06.09.2021 al
Comisiei de negociere.



Art.3. Se aproba cfectuarea platii pretului de achizitie al terenului, precum si efectuarea
cheltuielilor ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare si intabularea terenului,
din bugetul local al comunei Pietroasa.

Art.4. Terenul achizitionat se trece in domeniul public al Comunei Pietroasa si va fi destinat
pentru realizarea obiectivului de investitii Construire capeld mortuara in satul Pietroasa.

Art.5. Se mandateazd Primarul comunei Pietroasa, domnul Laza lonel-Alin, si semneze
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica in fata notarului public..

Art.6. Prezenta hotdrdre se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
general al comunei, in termenul prevazut de lege: Prefectului Judetului Bihor, primarului comunei
Pietroasa, compartiment contabilitate, compartiment achizitii publice, se publica in Monitorul Oficial
local al Comunei Pietroasa, in format electronic, la pagina de internet www.primariapietroasabh.ro,
in subeticheta ,, HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE™,

Contrasemneazi:
Secretar general,
TICA Adriana
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RAPORT DE EVALUARE

PENTRU
TEREN "1”‘4?” AVILA
sitnat in PIETROASA, jud
pe nr. cadastra 3 51057

PROPRIETAR: DREANA MIRELA
Cu domiciliul in Beius, str. Gheorghe Pitut nr. 2, jud. Bihor

CLIENT: COMUNA PIETROASA

EVALUATORI,
Ing. Moldovan Horia Marius
Ing. Tascau Constantin




RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN — de 1.065 mp

_situal_in PIETROASA, nr. cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIREL,

PENTRU
TEREN INTRAVILAN
situat in PIETROASA, §
pe nr. cadastral 51057

PROPRIETAR: DR
Cu domiciliul n Beius, str. {;}'hco

CLIENT: COMUNA PIETROASA

UATORI,
ldovan Horia Marius
ascau Constantin
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Scrisoare de transmitere

Citre,

- COMUNA PIETROASA

Aldturat vi transmit
Raportul de Evaluare
PENTRU
TEREN EXTRAVILAN
De 1.065 mp., situat in PIETROASA, judesul Bihor,

pe nr. cadastral 51057
PROPRIETAR: DREANA MIRELA

Intocmit in conformitate cy contractul din nr. 35/] 0.08.2021

Cu stima,

Ing. Moldovan Horia Marius,

Data: 02.09.20121

Semnatura,

tual in PIETROASA, nr. cadastral $1057 - PROPRIETAR: DREANA MIREL #
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Introducere
1.1. Certificarea
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1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
TCL, itificarea clientulu
. Identificarea utlil/amlulm in afara de client
. Precizarea utilizarii desemnate
. Identificarea proprietitii de evaluat
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Tipul valorii st definitia acestuia
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12. Sfera misiunii de evaluare

W —l— uJ [\J

t'd ]-».J 2 2 l\J 1\..') !\J !‘J !'x.J !'\J [~ l'\J
_\D oo “nfl (@)

. Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice

3.2. Identificarea oricdror bunuri mobile care nu sunt proprietati imobiliare
5.3. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente
3.4. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

3.5. Descrierea terenului

3.6. Date privind impozitele si valorile de impozitare

4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Abordarile in evaluare si rationamentul

4.2. Cea ma1 bund utilizare a terenului considerat ca fiind liber

4.3. Cea mai bund utilizare a proprietatii considerati ca liind construita
4.4. Evaluarea terenului — tehnica - abordarea prin comparatia directd
4.5. Reconcilierea s1 opinia finala asupra valorii

4.6. Estimarea perioadei de expunere pe piata

4.7. Calificarile evaluatorilor

Anexe

ANEXATL. Contract prestiri servicii
ANEXAZ2. Certificat de Inregistrare executant
ANEXA3. Certificat de inregistrare client

ANEXA 4. Act de identitate proprietar

ANEXAS. Localizarea imobilului
ANEXA 6. Harta localititii
ANLEXA 7. Amplasarea imobilului
ANEXA 8. Extras de carte funciara

APORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN — de 1.065 mp.. situal_in PIETROASA, nr.cadustral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIREL.
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN —de 1.063 mp.. situat in PIETROASA, nr. cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

1. Introducere

Prezentul RAPORT DE EVALUARE s-a intocmit in baza Contractului de prestar
serviciinr. 35/ 10.08.2021.

Scopul evaluarii este de a estima o valoare de cumpdrare pentru cli

ient.

I.1. Certificarec

Certificarea valorii
Prin prezenta, evaluatorii declard ca:

- Sunt membrii ANEVAR
- Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte
- Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative
si se constituie ca analize nepartinitoare.
- Evaluatorii nu au nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul acestut raport
- Acest raport nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei valori maxime / minime,
solicitare venita din partea beneficiarului.
- Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a valorii propuse care sa favorizeze beneficiarul lucrarii.
- In deplina cunostinti de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale si cu conditiile
,,Codului deontologic al profesiel de evaluator”
- Toate investigatiile, analizele necesare, precum si inspectia proprietdtii, au fost facute
personal de catre evaluator.
- In elaborarea lucrarii nu s-a acordat asisten{d semnificativi din partea nici unei alte
persoane.
- Inspectia proprietdtii a fost facutd in data de 08.05.2021.
- Lucrarea ea fost editata si tiparita in cadrul M.H.M. CONSEXIM S.R.L. $TEL

Semnatruri,
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN —de 1.

065 mp._ situat_in PIETROASA. nr. cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

1.2. Rezumatul concluziilor importante

prezentul Raport de evaluare
se refera TEREN
INTRAVILAN de 1.065
mp., situat in PIETROASA,
judetul Bihor, pe nr.
cadastral 51057,
PROPRIETAR: DREAN
MIRELA.

Proprictatea este un
teren de forma poligonala,
situat la iesirea di Pietroasa,
langa  cimitirul satului.
Scopul evaludrii: estimares
unei valori de cumparare
pentru clientul raportului.
[nspectia  proprietdtii  s-a
facut in data de 08.05.2021.
Data la care este valabila
evaluarea este 27.08.2021.
Tipul raportului este explicativ, iar tipul valorii, valoarea de piata.

Pentru evaluare s-a folosit tehnica comparatiilor de piata, rezultatul obtinut fiind: 68.600
lei — valoarea terenului la data evaluarii

Opinia evaluatorilor: valoarea proprietatii, la data evaluarii, 27.08.2021, respectiv,
valoarea de cumparare:

LVp = 68.600 lei, sau Ve =13,0759 euro/mp]

i | Amplasare teren

S-au estimat aceste valori considerandu-se ¢a sunt cele mai apropiate de piata.

Fvaluatori:

Ing. Moldovan Horia Marius, Ing. Tascau Constantin,




RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN — de 1.065 mp., siwat in PIETROASA, nr_cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Tipul de evaluare este evaluarea dreptului de proprictate pe baza Standardelor de
Evaluare. In prezent ANEVAR recomandd aplicarca Standardelor Internationale de
Evaluare 2020.

Tipul de raport este Raport descriptiv, care conform:

"Obiectivele unui raport de evaluare explicativ constau in a rdaspunde in scris la
intrebarile clientului si sa fundamenteze aceste ;ﬁspmn‘zf;‘f cu fapte, rafionamente §i
concluzii. Pentru a atinge aceste obiective si pentru a fi cat mai util clientului, un raport
de evaluare trebuie sa il conducd pe cititor /(? concluziile evaluatorului prin prezeniarea
unor informdrii adecvate, pertinente §i a unei analize logice”

2.2. Identificarea clientului

Clientul este COMUNA PIETROASA. cu sediul in PIETROASA nr. 233.

judetul  Bihor, avind C.IF. 417365, telefon 0339-199066, S-mail

primaria.pietroasa@ecjbihor.ro. reprezentatd de Laza Ionel Alin, primar.

. Identificarea utilizatorului, in afara de client

In afard de client utilizator mai este doamna DREAMA MIRELA cu domiciliul
in municipiul Beius, str. Gheorghe Pitut nr. 2, judetul BIHOR. in calitate de
PROPRIETAR.

2.4. Precizarea utilizarii desemnate

Utilizarea Raportului este pentru estimarea unei valori de piatd in vederea
cumpararil terenului de catre client.

2.5. Identificarea proprietatii de evaluat

Proprietatea de evaluat este un TEREN INTRAVILAN de 1.065 mp., situat in
PIETROASA, judetul Bihor, pe nr. cadastral 51057. ’ROPI\TETAI\. DREANA
MIRELA.

Localizarea proprietatii se poa
oordonatele geogratice sunt 46°35°2
25 §1.329 m.

Proprietatea este o un teren intravilan de forma poligonald, care se poate vedea In

in 1maginea urmatoare.

ite vedea in ANEXA 4, iar amplasarea in ANEXA 3,
27,04 N 51 22°33°03,68” E, altitudinea fiind intre

i
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-
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RAPORT DE I

VALUARE - TEREN EXTRAVILAN — de 1.065 mp._ situat in PIETROASA, nr.cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

2.6. ldentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat

PROPRIETAR: DREANA MIRELA
Drepturile proprietarului asupra proprietdtii de evaluat sunt depline.
In ANEXA 8 este redat extrasul de Carte Funciara.

2.7. Tipul valorii si definitia acestuia

Tipul de evaluare este evaluarea dreptului de proprictate pe baza Standardelor de

Evaluare ANEVAR. In prezent ANEVAR recomandd aplicarea Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2020,

Tipul de raport este Raport descriptiv.

Tipul valorii este valoarea de piatd. Aceasta este definita in SEV 100 Cadrul
general (IVS — Cadrul general), astfel: * Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un
cumparator hotardt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent §i fara constrangere’.

De mentionat cd "suma estimatd" se referd la un pret exprimat in unitdfimonetare,
platibile  pentru  activ, intr-o  tranzacfie nepdrtinitoare de piatd. Valoarea de
piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la
data evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun
pref obtenabil in mod rezonabil de cdtre vanzator.si cel mai avantajos pref obtenabil

~
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN E

NTRAVILAN - de 1,065 mp, situat_in PIETROASA. nr. cadastial 31057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

in mod rezonabil de cétre cumpdirétor. Aceastd estimare exclude, in mod ! explicit, un pref
estimat, nm;omf sau micsoral de clauze sau de situalii \;uc;(ﬂr’ cum ar fi o
finanfare — atipicd, operajiuni de vanzare §i de lease-back, contraprestafii sau
concesii spe La(.’h’ mmm’u’“ de orice persoand asociald cu vdanzareda, precun §i orice
element al valorii specialc I

2.8. Amploarea investigatiilor si sursa informatitlor

Prezentul raport se bazeazd pe evaluarea proprietifii. conform sta indardelor

internationale de evaluare I'VS, editia 2020.
dentru evaluare s-au facut urmétoarele:

- documentarea privind documentele de identificare a proprietarulut;
- discutarea cu proprietarul;
documentarea privind documentele de proprietate;
identificarea terenului pe harta conform ANEXEI 6 §i 7, precum i pe teren;
- inspectarea terenului in data de 08.05.2021;
fotografierea terenului pentru reprezentarile cu imagini;
- fotografierea vecinatatilor:
stabilirea tipului valorii;
- alegerea comparabilelor pentru evaluarea terenului;
- studierea evolutiei cursului valutar:
- studierea legislatiei in domeniu;

1

- analizarea si interpretarca informatiilor pentru evaluare
- studierea standardelor IVS, editia 2020;

- aplicarea abordarii in evaluare;

- stabilirea valorii la data evaluarii.

2.9. Data efectivi a opiniei asupra valorii

Opinia asupra valorii s-a emis n data de 27. 08.2021, datii la care este valabila
valuarea.

2.10. Ipoteze extraordinare si conditii ipotetice

Se presupune ca proprietatea este definutd cu responsabilitate §i ci se aplicd un
management competent al acesteia.

Nu s-au ficut investigatii referitoare la activitatile trecute pe proprietatea evaluata
sinici asupra influentelor pe care proprietatile vecine le-ar putea avea asupra acestela.

Se consideri ca proprietatea se conformeaza tuturor regleme: itarilor si restrictiilor
de zonare si utilizare

Evaluarea terenului s-a ficut in ipoteza de teren considerat ca fiind liber.

Titlul de proprietate se presupune valabil.

Informatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de incredere
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN —de 1.063 mp., situat in FIETROASA, nr. cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

Evaluatorii au utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitic existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorii nu
aveau cunostinta.

Nu exista, la data evaluarii alte restrictii sau limitari deosebite

Se considerd ca utilizarca terenului se realizeazd in cadrul limitelor proprietatil

descrise si ¢d nu exista incilcdri sau violdri ale altor proprietir.

2.11. Ipoteze generale si conditii limitative

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit bazat pe urmétoarcle ipoteze:

Evaluatorii nu-si asuma responsabilitatea privind situatia juridicd a dreptului de
proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil si proprietatea poate i
vanduta.

Informatiile furnizate sunt considerate a 1 autentice.

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse ale proprietdtii, in subsol sau in
structura ce ar avea ca efect asupra valorii.

Orice proportie din valoarea totala estimatd in acest raport nu poate {1 utilizatd n
alte evaluari.

Avand in vedre scopul evaludrii, evaluatorii nu vor fi solicitaii sd acorde
consultantd ulterioard sau sa depund mérturie in instanta.

Raportul nu va putea fi inclus, In Intregime sau partial, in documente, circulare
sau in declaratii, publicat sau mentionat in alte lucrdri, fard aprobarea scrisi a
evaluatorilor asupra formei in care ar putea si apard. Acest raport este confidential,
destinat proprietarului si clientului. Nu se accepta nici o responsabilitate fatd de alte
persoane.

Evaluatorii nu au cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe proprictate
si nu au expertiza necesard depistirii acestora. Valoarea estimati este bazatd pe ipoteza
ci nu exista asemenea materiale.

2.12. Stera misiunii de evaluare

Sfera misiunii de evaluare este definitd de IVS — 101. ,, Sfera misiunii de evaluare
stabileste scopul evaludrii, amploarea investigatiilor, procedurile care vor fi adopiate,
ipotezele care se vor stabili, precum si limitdrile care se vor aplica. Sfera misiunii de
evaluare poate fi stabilitd la inceputul sau pe parcursul derularii misiunii de evaluare,
dar inainte de finalizarea evaludrii §i a raportului de evaluare.

Cerinte

Sfera misiunii de evaluare va fi stabilitd si confirmatd in scris, incluzand aspectele
redate mai jos. Cand se stabileste sfera misiunii de evaluare, pentru anumite clase de
active sau aplicatii, pot exista variafii de la acest standard sau poate fi necesard luarea
in considerare sau includerea unor aspecte suplimentare. Acestea sunt prezentate in
Standardele aferente activelor sau in Standardele de aplicatii ale evaludrii adecvate.”
Stabilirea sferei misiunii de evaluare in scris se face de obicel prin contractul de

prestari servicii incheiat cu beneficiarul.




RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN — de 1.065 mp.. situat in PIETROASA. nr. cadastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA M)

3. Prezentarea datelor
3.1. Descrierea situatiet juridice

In conformitate cu extrasului CF Nr. 26468 eliberat la data de 05.08.202]
numadrul cadastral 51057, proprictatea este descrisd ca « TEREN INTRAVILAN»
suprafata terenului de 1.065 mp.

Proprietar este DREANA MIRELA

La partea a III — a nu sunt mentiuni privind grevarea de sarcini a proprietatii.

3.2. Identificarea oricaror bunuri mobile care nu sunt proprietd{i imobilii
NU e cazul in prezentul raport.

3.3. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curen
Terenul in cauzd a fost intibulat In urma Actului administrativ 19726
22.08.2018.
De atunci proprietatea nu a mai fost vanduta si nici nu a fost oferita spre vanzai

3.4. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Piata imobiliara pe care este amplasata proprictatea de evaluat se refera la judc
Bihor. Zona in care se gaseste proprietatea este comuna Pietroasa.
Localizarea se poate vedea in ANEXA 5 iar amplasarea in ANEXA 6.
Distanta pand la primaria comunei este de circa 600 de m., pe un drum asfaltat.
Drumul de acces se afla la nord de proprietate.
Mai jos se prezintd imagini cu vecinatai:

La EST - Cimitir
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La VEST - Teren agricol

La NORD — Drumul judetean DJ 736
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La SUD - Teren agricol

3.5. Descrierea terenului

Terenul are forma pland, poligonald cu 4 laturi, care au lungimi intre 11,5 m si
,8 M., cu o suprafatd de 1.065 mp. Reprezentarea se poate vedea in ANEXA 8.

Frontul la strada este de 13,238 m.

Amplasamentul este la iesire din Pietroasa, spre Sudrigiu, judetul Bihor.

Pentru evaluarea corecti a terenului, s-a ficut inspectia acesteia in data de
08.05.2021.

102

3.6. Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele se stabilesc in fiecare an de citre Consiliul Local al comunel.
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4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Abordarile in evaluare si rationamentul

[0 cadrul raportulul de evaluare se prezentd rezultatul analizei pe ficcare abordare.
prezentandu-se adecvarca metodei, gradul de incredere in rezultatul obtinut,
credibilitatea si valabilitatea acestuia.

Ort de céte ori este posibil, se vor aplica metode de evaluare inscrise in cele trei
abordari. Cand nu existd aceasta posibilitate, se vor aplica doud sau doar o singuri
metoda. Este foarte important ca in raportul de evaluare sa fie prezentate justificéri
privind neaplicarea uneia sau a alteia.

In general, abordarile in evaluarea proprietdtilor imobiliare pot i prin cost, prin

piaid (unngdmgm de piatd) si prin venit. Abordarea prin cost se referd la constructii.

Pentru a ajunge la valoarea terenului, evaluatorul poate folosi mai multe tehnici:

comparatia directa;

extractia de pe piata;

alocarea;

analiza fluxului de numerar actualizat — analiza parceldrii si dezvoltirii;
+ tehnica reziduala;
* capitalizarea directd a rentei/arendei (chiriei)

In cazul de fa(d se va utiliza comparatia de piata.

Pentru comparatia de piatd s-au avut In vedere numai de oferte facute din judetul
Bihor, pentru terenuri comparabile, acestea dispundnd si de informatii mai detaliate,
[1ind s1 mai credibile

Aplicarea principiilor din standardele internationale de evaluare (IVS), la situatiile
specifice, va cere exercitarea rationamentului. Acest ralionament trebuic s fie aplicat in
mod obiectiv i nu ar trebui sa fie folosit pentru a supracvalua sau subevalua rezultatul
evaludrii. Rajionamentul va [i exercitat avand in vedere scopul evaludrii, tipul valorii si
orice alte ipoteze aplicabile valorii.

Datele cu oferte s-au luat din judetul Bihor.

S-a apelat la aceastd solutic neavand posibilitatea de a o btine informatii credibile privind
tranzactii realizate, datoritd nedeclardrii valorilor reale de tranzactionare, precum si a
pietei imobiliare In stagnare

Pentru CDI'['!l_c"lchhlIC s-au luat cdt mai multe informatii, pentru a putea interpreta
zultatele corectiilor cat mai bine.

/-

4.2. Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind libe

Cea mai buna utilizare se defineste ca fiind: « Utilizarea probabila rezonabil si legala a
terenului liber sau a unei proprietdfi construite, care este pos;b;/a Jizic, fundamentatd
rmem at, financiar fezabild si care determiné cea mai mare valoare™

“Traditional, analiza celei mai I bunewtilizéri a fost asociatd cu analiza reziduald a

Pag. I3



L

RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN - de 1.065 mp _situat in PIETROASA, nr. cadas

ral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIRELA

lerenului, care este cuprinsd in economia clasice. Astfel, dintre cei patru factori de
productie — pdmdnt, munce capital si coordonarea antreprenoriala (profit) — ultimii
trel factori sunt remuneragi munai cupd ce se obtine un beneficiu pe reren,
In timp ce cléidirile se pot schimba (demolare, renovare. converyic modificare),
caracteristicile esenfiale ale amplasamentului nu pot ji schimbate.

Pentru a analiza cea mai bun utilizare sunt 4 criterii care trebuie indeplinite
cumulativ:
“Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sé mdeplineascd
patru criterii, respectiv sd fie:
L. permisd legal
2. posibild fizic
. Jezabild financiar
4. maximum productivd (sa conducd la cea mai mare valoare a terenului

5]

(considerat) liber sau a proprietdfii construite).
Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizdrile existente Si
polenfiale este in ordinea prezentatci mai sus, posibilitatea fizicd si permisibilitatea
legala a utilizérilor analizate fiind cele care reduc substantial numdcrul de variante
de utilizare a proprietdii de evaluat. %

4.3. Cea mai bunai utilizare a proprietdfii considerata ca fiind construiti
“Pentru a clarifica diferenta dintre cea maj bup3 utilizare a unui teren liber
sia

unui teren construit, sd lucm exemplul unei locuinge unifamiliale:

* Daca proprietatea este amplasatd intr-o zond cu proprietaji comerciale, CMBU a
terenului considerat ca fiind liber ar putea fi obtinutd prin utilizare comercialci (cle
exemplu o clddire spatii de birouri).

* Totusi, daca nivelul competitiv al cererii este suficient pentru utilizare rezidentiala,
atunci aceasta va fi considerati ca fiind ceq mai bund utilizare “In cazul de [atd aceasta
va i amenajat pentru extinderea cimitirului,

4.4. Evaluarea terenului — tehnica - abordarea prin comparatia de piata.

IVS — Cadrul General specificd “Primna elapda a acestei aborddri este obfinerea

prefurilor de lranzacfionare a activelor identice scu similare, tranzactionate recent

pe piaja. Dacd existd pufine tranzacfii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in

considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre

vanzare, cu condifia ca relevania acestor informafii si Jle clar stabilita si analizaté

critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzacyii sd fie corectat pentru a reflecta orice

diferente Jata de condifiile tranzactiilor efective si si fie de

finit tipul valorii si orice
Ipoteze care urmeazd sd fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazé. Pot exista si
diferenfe intre caracteristicile Jjuridice, economice sau fizice ale activelor din alte
lranzactii, fatd de cele ale activilui evaluat.

“dceasti abordare se bazeazc pe principiul conform cdruia prequl, pe care un
Cimpdrator de pe piajd il va plati pentru activul supus evaludrii, nu va fi mai mare
decdt costul aferent cumpdrdrii Saw.construirii unui echivalent modern, cu excepfia
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cazulul in care sunt implicati factori precum duratd de timp nejustificatd, ff',ff?C’sz!me
risc si alfii asemenea. Deseori, activul supus evaludrii va fi mai puyin atractiv decct
alternativa care ar putea fi cumpdratd saw construitd, din cauza vdrstei sau

{f’r('-"f)a"i':‘{j.‘_-"{..‘f'a".“'_ In acest caz, 1r m’h..e facute corectii asupra costului activului alternativ, m

o . ] - ! t ..
e Ly Dt i
junciie de | puivalori cel ut.

Pentru evaluarea terenului ofertele comparabilele luate in considerare sunt redate
mait Jos.:

STABILIREA VALORII TERENULUI PRIN CORPARATII DE PIATA

Comparabilele de piata:
A) 15.04.14/22.06.14; Pietroasa, Adaugat La 16:40, 22 lunie 2014, Numar anunt: 25977219
Oferit de: Proprictar :

ilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 2 000 m*

Teren de vanzare situat in centru satului Pietroasa -apa ,canalizare, Cattta, mar 2014, t 0760110953, 7 ¢

B) 22.04.14; Pietroasa, Adaugat La 09:23, 22 Aprilie 2014, Numar anunt: 21848203
Oferit de: Proprietar Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 5 600 m*

Teren intravilan, situat in intravilanul satului Pietroasa ; Utilitati : apa , canalizare, curent, langa Crisul Pietros :
Suprafata de 5000 mp Locatia sat Pietroasa, la 22 km de Municipiul Beius , Roncescu Crina, ian 2014, t
0729315554, 45000 e ng, 9 eng

C) 20.02.18/06.03.19; Pietroasa, panta 13-20, Adaugat de pe telefon La 10:05, 6 martie 2019, Numar

it 113338637

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 6 400 m?

Teren intravilan in localitatea Pietroasa ,zona Valea Aleului, Suprafata totala de 6400mp, Facilitati si
beneficii,curent electric, raul de vis avis,drum excelent, Marius, aug 2012, 0746 359 530, 12
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In tabelul de

EREN EXTR/

| Elemente de
comparatic

Suprafata a
teren (mp)
Pret de
oferta —
Euro/mp

Diminuare
pentru
negociere
oferta

sarma’

Propr. Evaluati
ilan
comuna Pietroasa, S
1.065 mp, CF 32037
Pietroasa, nr Cad
52057, Im

partial cu gard de

Teren intra

prejmuit

Comparabila A

. leren

in centru satului
Pietroasa -apa
.canalizare, 2000
mp”

1.063

2.000

7 Euro/mp

Atentic mare: se pune
numai la inceput si nu
se ia n caleul la
stabilirea procentuali a
valorii absolute totale

Pret de .
vinzare |
corectat |

1.Dr
proprictate

transmis

Integral

-10% (- 0,7)

intravilan situat

mp., situat in PIETROASA, nr. cadastral 31057 - PROPRIETAR: DREANA

mat jos se trece la evaluarea propriuzisa:

! . Teren intravilan

| situat in :
Pietroasa, langa
Crisul Pietros,

| 5000 mp~

MIRELA

ietroasa ,zona
Valea Aleulul,

in localitatea

6400 mp.,

3000

| 6400
|

9 Euro/mp

10 % (- 0,9)

6,3

Integral

selectate

* Corectia

8,1

[ntegral

12 Euro/mp

!-{D‘%Jﬁ-hi)
|

10,8

Integral

Evaluatorul sd stabileascd precis drepturile de proprietate transmise in tranzacfiile comparabile

[0

| 0

Pref corectat
Euro / mp
2. Conditii
| de finantare |

| Corectia

| Pret corectat |

| Euro/mp |
3. Conditii
_ de vinzare

Condifiile neobisnuite se folosesc numai cu precaufii deosebite iar condifiile speciale trebuie ,

La piatﬁ_ (cash)

6,3

La piatd (usf_l)

8,1

[La piatd (cash)

[a piata (cash)

Evaluatorul sa foloseascd cu atentie calculele de echivalen(d cash pt ca in fina
dedusd din datele de piaji

[ coreclia sd fie cea

Independenf

0

6,3

[ndependent

0
8,1

0
10,8

Independent

ran orft

| Independent

_evidenfiate in
* Corectia

Pret corectat
| Euro /

mp

pietei

L4.Cundtﬂk 708.05.2021/

4,9262

22./06.2014 /

4,3938

0 o
‘SJ 10.8
22.04.2014 / 06.03.2019 /
| 4,4660 4,7473 !
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| Pt alte condifii ale piefei de

| investitorilor, alte taxe si impozite,

| simplificere
. g _ _ _ _ J _
o . 30 %
*Corectin | | .
: | (+2.43)
T R — | ) o
| Pret corectat [, .
e | 8.19 10,53
Euro / mp i

RAPORT TER EXNTRAVILAN — de

63 mp.. situat in P

wdastral 51057 - PROPRIETAR: DREANA MIREIL

cit cele de la data evaluar

tinpul este canza, ci scii

i, se necesitd ajustari : inflafie, percepfia

autorizalii de consiructie si fluctuafii cerere-ofertd — deci. nu

ne prefer. Consider cd sumnt eleayt condifii ale piefed, pi

[1.88

| Conform Plan

T EA ey Plar
Urbanistic ~ontorm: Blan

. Restrictit | Conform Plan

R

legale de | Urbanistic General si . ; Trbanistic
: . General si
uttlizare Zona -

onal |

Se verificd restrictiile pentru comparabile, daci sunt

Conform Plan
Urbanistic

General si Zonal ‘ General s1 Zonal

* Corecfia | 0 .

0

0

Pret corectat |

20 ) 512
Euro / mp 8.19 10,53

11,88

. leren |
intravilan situat
in centru satului
Pietroasa, 2000
mp”’ -

. leren intravilan situat
comuna Pietroasa, S =
1.065 mp, CF 52057
Pietroasa, nr Cad
52057, imprejmuit
partial cu gard de

6)
Localizare -
orientare

| situat in

Pietroasa, linga
Crisul Pietros,
5000 mp”

sdarma

wTeren intravilan | ,Teren intravilan

in localitatea
Pietroasa ,zona
Valea Aleului,
6400 mp,,

Cind caracteristicile de amplasare difera . d

i Zon

datorid amp
deparie. fn abs enfa unei :
diferenta in valoaren terenului coresp
- vitlordl, cu ar fi foceal

o zdiaare celor .

foud propriciafi. Evaluatorud si evite cijustarea pt aceeagt in

SN

@ piifin mai

eomparabile, poate fT echivalentd cu

dasipra

arocening/,

* Corectie | - ﬂa{_~_{) E 0 0 )
Pret corectat = -
S 7,78 10,53 11,88
| Euro / mp R L
7. Panta FE - ‘-Tla-n_ [ Plan Panta 15-20
terenului ‘ .
(*Corectia [ T o o 5% (+0,594) |
Pret corectat R
| b | 3 N =2 Y ATe |
e Jois, | 7,78 10,53 12,474
8. Fronturi T - l T o _
 stradale | l :
[(FCoreafit T T ) .
Pret corectat = - 9 47,
| Euro / mp 7,78 110,53 | 12,474
9. Utiltiti C“"C”Ts apd, in TS apa, canalizare, | Curent electric,
| ____ [apropiere || curent, | drum
- Corectia | -5%(-0,389) |-10% (-1,053) |+35%(+0,6237
Pret corectat I PGl ]
B 7,391 9,477 | 13,0977
10. R )
| Suprafata 6400
| (mp)

A
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it |- (1065/2000) | -(106575000) * |- (1065 /6400) *
‘ S ‘ 7.391:100=|9.477:100 = | 13.0977 : 100 =

! - 0,0394 | -0,0202 {-0,0218
|

|
|
| | |
! i _
Pentru terenurt intravilane:

Cand suprafata comparabilei este mai mici decit suprafata subicct. se ia semnul -
- Cand suprafata comparabilei este mai mare decat suprafata subiect, se ia semnul -

Pentru terenuri extravilane:
Cand suprafata comparabilei este mai mica decat suprafata subiect, se ia semnul -
Cénd suprafata comparabilei este mai mare decat suprafata subiect, se ia semnul -

-Prét
corectat ! 7.3516 0.4568 13,0759
| Euro/mp | | | |

1. _Corectie | Valoare absoluti totala | 2,7284 35032 2,3195
- totala brutd | % din pretul de vanzare | 43.30793 | 43,24938 1 21,47685
(% din pret
| vinzare) | - |

Analizénd rezultatele se constata ca cea mai mica corectic procentuala totala bruta este la
- comparabila C, deci evaluatorul estimeaza valoarea de p1ala a terenului de evaluat ca fiind de
13,0759 Euro/mp, deci :
V. piatd —13,0759 Euro/mp x 1065 mp x 4.9284 RON/Euro = 68.632,075 RON;

Rotunjit : V piata =68.600 RON (fira TVA)

Expert evaluator EPI
Ing. Constantin Tascau

Se estimeaza ci la data evaluarii valoarea terenului este de 68.600 euro.

4.5. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii
In urma aplicarii abordari prin comparatia de piata la estimarea valorii
proprietatii, s-a obtinut urmatorul rezultat:

Valoarea terenului:68.600 lei, fara TVA

Opinia evaluatorilor: valoarea de piata a terenului, la data evaludrii este:

| Vp=68.600 lei, firi TVA

S-a estimat aceastd valoarea deoarece se consideri cii este cea mai apropiata de
piata.
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4.0. Estimarea perioadei de expunecre pe piata

Majoritatea ofertelor luate in considerare au fost actualizate. Nu se poate estima
perioada viitoare de expuncre pe piata, dar datoritd cererii reduse. in cazul ca nu se vor
realiza tranzactii, probabil ci dupa circa 4 luni se vor actualiza ofertele cu valori mai
micl.

4.7. Calificarile evaluatorilor

[La redactarea e au participat 2 evaluatori:

- Ing. MOLDOVAN HORIA MARIUS, domiciliat in STEL str. Miron Pomp1l11
nr. 1, ap. 6, jud. Bihor, posesor C.I. seria XI1 nr. 496402, eliberat de SPCLE
Stei la data de J_{).UD.EOO;, avand CNP 1450511052136, evaluator autorizat ]'-LI
membru titular ANEVAR, cu legitimatia 14303;

1.: 0259-333108, Fax: 0259-333108;
Mobile: 0744-547736, 0762-613201, 0772-041130:
E-mail: mhim@mhm.ro, mhmoldovan@email.ro;

Ing. TASCAU CONSTANTIN, domiciliat in Oradea, str. Mihail Sadoveanu
nr. 6, bl. ANT1, ap. 10, jud Ril‘or posesor al C.I. seria GK nr. 855536, eliberat:
de Pol. Oradea la data de 28.02.1994, avand CNP 1420521054667, evaluator
autorizat EPI, TBM, T, munblu titular ANEVAR, cu legitimatia 16568;

Tel.: 0259-451832, 0%9 422983;

Fax: 0239431‘%_32,

Mobil: 0723-354418;

E-mail: ctascau(@gmail.com
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ANEXA 1. Contract de prestari servicii

COMUNAPIETROASA
PRIMARIA COMUNEI PIETROASA
Pietroasa, str.Principala,nr.253,cod postal 417363, judetul Bihor
Cod fiscal :4641326;Tel: 0359199064 ; Fax 0339199066
E-mail: primaria.pietroasa@cjbihor.ro

CONTRACT DE SERVICII
Nr. 35 din data de 10.08.2021

Preambul
In temeiul Legni nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulterioare,

COMUNA PIETROASA, cu sediul in localitatea Pietroasa, nr. 253, judetul Bihor, avand
cod de inregistrare fiscali 4641326, cod postal 417365, telefon 0359/198064, fax 0359/199066, c-
mail primaria.pietroasa@eibibonre, cont trezoreric deschis la Trezoreria municipiului Beius
reprezentatd prin domnul Laza lonel-Alin avind funciia de primar, in calitate de achizitor, pe de o
parte :

Si

MOLDOVAN HORIA-MARIUS — EVALUATOR AUTORIZAT, cu sediul in Stei, str.
Miron Pompiliu, nr. 1/6, judetul Bihor, telefon 0259333108, mobil 0744347736, cod fiscal
R034339576, cont RO45BTRLRONCRT0295750101, deschis la Banca Transilvania Stei, e-mail
mhm@mhm.ro, mhmoldovan(gmail.com, reprezentat prin ing. Moldovan Horia Marius, in calitate
de prestator, pe de altd parte,

am incheiat prezentul contract de servicii, cu respectarea urmatoarelor clauze:

2. Definitii

2.1-1In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretaii astfel:

a) Contract - prezentul contract si toate anexele sale;

b)achizitor i prestator - prtile contraciante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract:

¢) prejul contractului - pretul plétibil prestatorului de citre achizitor, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d)servicii - activitati a cdror prestare face obiect al contractului:

e)produse - echipamentele, masinile, utilajele, piesele de schimb si orice alte bunuri cuprinse in
anexa/anexele la prezentul contract si pe care prestatorul are obligatia de a le furniza aferent
serviciilor prestate conform contractului;

Dforfa majord - reprezintd o imprejurare de origine externa, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild si inevitabild, care se afla in afara controlului oricirei par(i, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, §i care face imposibild executarea si, respectiv. indeplinirea contractului;
sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte
catastrofe naturale, restriclii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustivi, ci enuniativa. Nu este considerat forfii majora un eveniment asemenea celor de mai sus
care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor
uneia din pari; e

) zi - zi calendaristica; an - 363 de zile. :

RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN - de 1.063 mp., situat in PIETROASA, nr. cadastral 31057 - PROPRIETAR: DREANA MIREL,
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3. Interpretare

3.1 - In prezentul contract, cu exceplia unei prevederi contrare, cuvintele la forma sin

2x L

include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de conie
3.2 - Termenul “zisau “zile”

specificd in mod diferit.

sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se

Claugze obligatorii
4. Obiectul principal al contractului

4.1 - Prestatorul se obliga sa presteze servicii de cvaluare la 1 imobil-teren intravilan, in suprafata de
1.065 mp fnscris In CF 51057 Pietroasa, numar cadastral 31507 Pietroasa, proprietatea doamnei
Dreana Mirela, in vederea construirii unei capele mortuare, cod CPV: 79419000-4 - Servicii de
consultantd in domeniul evalurii (Rev.2) in perioadele convenite st In conformitate cu obligatiile
asumate prin prezentul contract.

4.2 - Achizitorul se obligi sa pliteasci preful convenit in prezentul contract pentru serviciile prestate
in termen de 30 de'zile de la emiterea facturii de catre prestator.

5. Preful contractului

5.1 - Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, plitibil prestatorului de catre achizitor, este de
300 lei farda TVA .

6. Durata contractului
i 6.1 - Durata prezentului contract este de 30 zile.

7. Prestarea contractului
7.1 - Prestarea contractului incepe dupa data semnirii contractului contractuluj.

8. Documentele contractului
8.1 - Documentele contractului sunt:

(a) Oferta acceptati in SEAP nr. [DA28513528] /04.08.2021 Achizitionare servicii evaluare
imobil-teren intravilan, comuna Pietroasa.

(b) Alte documente prezentate in oferta

9. Obligatiile principale ale prestatorului

9.1 Prestatorul se obliga si infocmeasci rapoartele de evaluare, tipul valorii fiind valoarca justi,
estimarea valorii in lei si in euro, pand la data stabilita in prezentul contract si s le predea
beneficiarului.

Rapoartele de evaluare vor fi elaborate de citre evaluatorii autorizati.

Prestatorul se obliga sa despagubeasca achizitorul impotriva oricaror:

i) reclamatii si actiuni in justitie, ce rezulti din incilcarea unor drepturi de proprietate intelectuali
(brevete, nume, mirci inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau in legaturd cu produsele achizijionate; §1

11) daune-interese, costuri, taxe si cheltuiceli de orice naturd, aferente, cu exceptia situatiei in care o
astfel de incalcare rezultd din respectarea caietului de sarcini intoemit de catre achizitor.

iil) Rapoartul de evaluare va fi claborate de citre evaluatorii autorizati — ing. MOLDOVAN HORIA —
MARIUS si Ing. TASCAU CONSTANTIN.

10. Obligatiile principale ale achizitorului

10.1 - Achizitorul se obligd si receptioneze, potrivit clauzei 13, serviciile prestate in termenul
convenit.

10.2 - Achizitorul se obliga sa plateasca preful citre prestator 1n termen de 30 de zile de la emiterea
facturii de citre acesta.

10.3 - Daci achizitorul nu onoreaza facturile in termen de 14 zile de la expirarea perioadei previzute
convenite, prestatorul are dreptul de a sist prestarea serviciilor. Imediat ce achizitorul onoreazi
factura, prestatorul va relua prestarea serviciilor in/cel ‘mai scurt timp posibil.

()
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10.4 — Achizitorul se LJi}Il:LL s pum 1”1 dispozitin prm |r'.:".|l1;i copil de pe documentele care atesta
proprietirile (extrase C.F

asipure accesul la imohilele

de pe alte documente necesare evaludri, si

a2 o

cdeev L\|I|u[ s18d l_l[l]i/.L/.l_‘ lr:!n:'n'm_l._ ¢ necesare evaludrii.

1l Sanctivni pentru neindeplinivea culpabila a f:’;f";'”u-';'x'fur

11.1 - In cazul in care, din vina sa exclu 13este sd-si presteze obligatiile asumate

prin contract, atunci : orul are ca penalititi, o sumi

1

cchuvalenta cu 0,01% din ﬁluul contractului.
11.2 - In cazul in care achizitorul nu onoreaza facturile in

termen de 28 de
pericadel convenite, atunci acesta are obligaiia de a pliti ca penalitd
-J:-ll [31-’1--’1 ramasa neelectuata.

ile de la expirarca
t1 o sumi echivalentd cu 0,01%

- Nerespectarca obligatitlor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre pary, in med

L‘L‘;l;)af.-ll si repelat, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat i de & pretinde
plata de daune-interese.
L4 - Achizitorul 151 rezervd dreptul de a renunia oricind la contract, printr-o notificare scrisi.
adresatd prestatorulul, fard nici o compensatie, dacii acesta din wrma di faliment, cu condifia ca
aceastd anulare sd nu prejudicieze sau sé afecteze dreptul la actiune sau des
In acest

ubire pentru prestator.

caz, prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzitoare pentru partea din contract

indeplinita pini la data denungirii unilaterale a contractului.

Clauze specifice
[2. Garantia de bund execufie a contractului — nu este cazul,

13. Alte responsabilititi ale prestatorilui
13.1 - (1) Prestatorul are obligafia de a presta serviciile previizute In contract cu profesionalismul si
promptitudinea cuvenite angajamentulul asumat

(2) Prestatorul se obligd sa supravegheze prestarea serviciilor, si asigure resursele umane,
materialele, instalagiile, echipamentele si orice alte asemenes, fie de naturd provizorie, fie definitivi,
cerute de §i pentru contract, in masura in care necesitalea asigurdrii acestora este prevazuta in
contract sau se poate deduce In mod rezonabil din contract.

13.2 - Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prest:

ia serviciilor Tn conformitate cu termenul
de prestare convenit. Totodati, este raspunzitor atit de siguranfa tuturor operafiunilor si metodelor
de prestare utilizate, cit si de calificarea personalului folosit pe toatdl durata contractului.

14, Alte responsabilititi ale achizitoruiui
14.1 - Achiziterul se obligd s pund la di'%pﬁ?"l;"’l prestatoruiui Gl‘icc‘ "‘ucilil-”'u;i sifsau informatii pe care
acesta le-a cerut In propunerea tehnicd si pe care le considerd necesare indeplinirii contractului.

13. Recepfie si verificdri

15.1 - Achizitorul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor.

15.2 - Verificrile vor fi efectuate in conformitate cu prevederile din prezentul contract. Achizitorul
are Gb.l?'-ltﬂl de a ]'JU[IZ[(_'ELJ n .‘SL'I'I.‘%,_ yreslatorulul identitatea reprezentant ]lOl‘ sdl Tmy ')LItLll"J]L‘."]I‘. 'Je]'lTTl]
acest SCOp.

16, Incepere, finalizare, intdrzieri, sistare
”‘ 1 - (1) Prestatorul are obligatia de a Incepe prestarea serviciilor In timpul cel mai scurt posibil de
a semnarea contractului.

'L?_} In cazul in care prestatorul sufera intdrzieri si/sau suportd costuri suplimentare, datorate in
exclusivitate achizitorulul, parpile vor stabili de comun acord:
a) prelungirea pertoadet de prestare 2 serviciului; §1

b) totalul cheltuielilor aferente, dacd este cazul, care se vor adduga la preful contractului.
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16.3 - {1) Serviciile prestate in baza contractului saw, dacd este cazul. oricare fuzd a acestora
azutia fi [cmn nata intr-o peri l in termenul de j
convenit d 1

chuie finalizate n termenul

47
il

termen care se calculeazd de la data inceperil prestirii s

(2} In cazul Tn care:

1 orice motive de 11'|15-_l'/5cr--._ e nuse datoreazd prestatorulul; sau

i) ale circumstante neobignuite, suscept tfel decdt prin incilcarea contractului de

catre prest

tor, indreptatese prest a perioaded de a serviciilor sau

a oriciirei faze a acestora, atunci pirjile vor revizui. de comun acord fa de prestare i vor

semna un act & LllLi{‘l']'d.

16.3 - Daci pe parcursul indeplinirii contractului prestatorul nu respectd termenul de prestare, acesta
are oblizatia de a notifica acest lucru, in timp util, achizitorului. Modificarea cmcupcr?m‘u_':irs-r de
prestare asumate in termenul de prestare se face cu acordul partilor, prin act aditional.

16.4 - In afara cazului in care a‘-.\:l.]mr-._):".!.‘-_ esle

de acord cu o prelungire a termenului de prestatie,
orice intirziere in-indeplinirea contractului dd dreptul achizitorului de a solicita penali

prestatorulut.

17. Ajustarea prefului contractului
17.1 - Pretul prezentului contract nu poate {1 ajustat.

18. Amendamente

18.1 - Parile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act aditional, numai fn cazul aparitiei unor circumstante care lezeaza
interesele comerciale legitime ale acestora §i care nu au putut {i prevdzute la data incheierii
contractulul.

19. Subcontractangt

19.1 - Prestatorul are obligatia, in cazul in care subcontracte:
contracte cu subcontractantii desemnati, In aceleagi conditil
achizitorul.

i pirii din contract, de a inchels

az.
11 care el a semnat contractul cu
19.2 - (1) Prestatorul are obligatia de a prezenta la incheierea contractului toate contractele incheiate
cu subcontractanii desemnati.

(2) Lista subcontractantilor, cu datele de recunoastere ale acestora, precum si contractele Incheiate cu
acestia se constituie in anexe la contract.

19.3 - (1) Prestatorul este pe deplin rdspunzitor faid de achizitor de modul in care indeplineste
contractul,

(2) Subcontractantul este pe deplin rdspunzitor fa{d de prestator de modul in care 151 indeplineste
partea sa din contract,

(3) Prestatorul are dreptul de a pretinde daune-interese subcontractantilor dacd acestia nu 1si
indeplinesc partea lor din contract.

19.4 - Prestatorul poate schimba oricare subcontractant numai daci acesta nu gi-a i indeplinit partea su
din contract. Schimbarea subcontractantului nu va schimba prejul :.ZL_'HﬂIL_\,lLllIII si va fi notificatd
achizitorului.

20. Cesiunea

20.1 - Prestatorul are obligatia de a nu transfera total sau p
contract, Tard 53 obtind, in prealabil. acordul scris al achizitorului.
,.[}.2 - Cesiunea nu va exonera prestatorul de niclo responsabilitate privind ga antia sau orice alte
il asumate prin contract.

riial obligatiile sale asumate prin

21. Forfa ﬂmjﬂrﬁ
21.1 - Forta majori este constatatd de o autoritate competenta.
21.2 - Forta majord exonereazd pdrgile contractante de ndeplinirca obligatiilor asumile prin

prezentul contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneazi.
21.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perio
prejudicia drepturile ce Ii se cuveneau périilor péna la aparifia ace esteia.

la de actiune a forfei majore, dar 1ard a

4
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1.4 - Parlea contractanta care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia §i sd la onice masuri care 1i stau la dispozitie n vederen
limitarii consecinielor.
2

i.5 - Daca forfa majora aclioncazi sau se estimeazd cd va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,

e
T

aven dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentulul contract.

L

fira ca vreuna dintre parti si poatd pretinda celeilalte daune-interese.

22. Solutionarea litigiitor

22.1 - Achizitorul si prestatorul vor depune toate efortunle pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre el in cadrul sau in legéturi cu
indeplinirea contractului.

22.2 - Daca, dupid 15 zile de la inceperca acestor tratative, achizitorul si prestatorul nu reugesc sa
rezolve in mod amiabil o divergenti contractuald. flecare poate solicita ca disputa si se solutioneze
fie prin arbitraj la Camera de Comert $i Industrie a Roméniei, fie de catre instantele judeciroresti din
Romania.

23. Clauza anticoruptie

23.1. Furnizorul se obliga sa ia toate masurile necesare si rezonabile pentru a evita coruptia si mita.
In consecinta, acesta nu va suferi, promite sau acorda si nu va determina un tert sa ofcre, sa promita
sau sa acorde, prin intermediul angajatilor, membrilor din conducerea acestora sau tertilor, beneficii
sau alte avantaje (respectiv numerar, cadouri de valoare sau invitatii care nu au in principal scopuri
profesionale, cum ar fi evenimente sportive, concerte, evenimente culturale, vacante si alte
asemenea) angajatilor sau membrilor din conducerea achizitorului. inclusiv rudelor acestora si altor
persoane aflate in relatii stranse similar acestora.

23.2. In cazu! unei incarcari grave a prezentei clauze, achizitorul are dreptul sa rezilieze unilateral.
instantaneu, contractul existent fara preaviz si fara interventia instantelor judecatoresti, respectiv are
dreptul de a sesiza organele competente potrivit legit.

24. Limba care guverneaza contractul
24.1 - Limba care guverneazi contractul este limba romana.

25. Comunicdri

25.1 - (1) Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie fnregistrat atdt in momentul transmiterii, cit si In momentul
primirii.

25.2 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon. telegrama. telex, fax sau e-mail, cu conditia
confirmirii in scris a primirii comunicdrii.

26. Legea aplicabild contractuliii
26.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Partile au inteles sd incheie astizi, 10.08.2021, prezentul coniract in doua exemplare, cate
unul pentru fiecare parte.

COMUNA PIETROASA
Prin primar — LAZA IONEL-ALIN -

Vizat compartiment financiar contabil,prin
Banciu Monica

Vizat compartiment juridic, prin
Criste Marioara
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Prestator,
MOLDOVAN HORIA-MARIUS - EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MOLDOVAN HORIA-MARIUS

EVALUATORI, Ing. Moldovan Horia Marius

Ing. Tascau Constantin

6
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ANEXA 3. Certificat de inregistrare fiscald al clientului
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ANEXA 4. Act de identitate al proprictarului

Muma/MomiLasinams
“DREANA

Pranume/Prencm/birs
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ANEXA 5. Localizarea terenului

PROPRIETAR: DREANA MIRELA
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ANEXA 6. Harta localititii
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN EXTRAVILAN

ANEXA 7. Amplasarea imobilului
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