COMUNA PIETROASA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIETROASA

Localitatea Pietroasa, str. Principala, nr. 253, cod postal 417365,jud. Bihor
Cod fiscal 4641326

Tel:0359199064 ; Tel./Fax : 0359199066
E-mail : primaria.pietroasa@cjbihor.ro

HOTARARE
Nr.23 din 28.05.2020

privind aprobarea instituirii unui drept de servitute de trecere asupra imobilului-teren cu
nr.cadastral 50708 inscris in CF 50708 situat in teritoriul cadastral Pietroasa - ca fond aservit,
proprietate publici a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor- terenuri cu nr.cadastrale 50406 si
50407 inscrise in CF 50406, respectiv CF 50407 Pietroasa- ca fond dominant

Avénd in vedere: proiectul de hotdrére privind aprobarea instituirii unui drept de servitute de
trecere asupra imobilului-teren cu nr.cadastral 50708 inscris in CF 50708 situat in teritoriul cadastral
Pietroasa - ca fond aservit, proprietate publicd a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor- terenuri cu
nr.cadastrale 50406 si 50407 inscrise in CF 50406, respectiv CF 50407 Pietroasa- ca fond dominant, inifiat
de primarul comunei Pietroasa, referatul de aprobare privind aprobarea instituirii unui drept de servitute de
trecere asupra imobilului-teren cu nr.cadastral 50708 inscris in CF 50708 situat in teritoriul cadastral
Pietroasa - ca fond aservit, proprietate publicd a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor- terenuri cu
nr.cadastrale 50406 si 50407 inscrise in CF 50406, respectiv CF 50407 Pietroasa- ca fond dominant,
inregistrat sub nr.2349 din 14.05.2020 st raportul compartimentului juridic din aparatul de specialitate al
primarului, inregistrat sub nr.2371 din 14.05.2020,

Vizand avizul consultativ al Comisiei pentru activitatea juridica si de disciplind; invatamant,
sdnatate si familie; activitdti social-culturale, culte; agriculturd; amenajarea teritoriului si urbanism;
protectie mediu §i turism,

Viazand prevederile art. 755-772, 902-903 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu
completarile si modificarile ulterioare,

Viazand prevederile art.361 alin (2)-(4) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare,

Vazand prevederile art.18 alin.(2) 1i.b) ale Regulamentului de de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.700/2014 al Directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobilird, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 36 alin.(1),alin.(2) lit.c), art. 45 alin.(3), precum si ale art. 115 alin.
(1) lit.b), alin.(3), alin.(5) si alin.(6) din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIETROASA
HOTARASTE:

Art.1 - (1)Se aprobd instituirea unui drept de servitute de trecere asupra imobilului-teren cu
nr.cadastral 50708 inscris in CF 50708 situat in teritoriul cadastral Pietroasa - ca fond aservit,
proprietate publicd a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor- terenuri cu nr.cadastrale 50406 si
50407 inscrise in CF 50406, respectiv CF 50407 Pietroasa- ca fond dominant, proprietatea numitilor
Ardelean Felix Florin si Bondici Crina Felicia, pe o perioadd de 25 de ani, ca folosintd de acces.

(2) Dreptul de servitute de trecere se instituie asupra suprafatei de 581 mp din nr.cadastral 50708
Pietroasa, in conformitate cu Planul de situatie intocmit de expert Tarr Attila, care constituie Anexa nr.1 si
face parte integrantd din prezenta hotarare.

(3) Se aprobi Inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de servitute de trecere constituit conform
alin.(1) s1 (2).



Art.2.- Se insuseste raportul de evaluare a despagubirii lipsei de folosinti a terenului in suprafata de
581 mp Intocmit de Gherman Cosmina Ramona- evaluator autorizat, care se constituie Anexa nr.2 si face
parte integranta din prezenta hotarére.
Art.3.- (1) Se aprobé valoarea de 686 euro reprezentdnd despagubirea lipsei de folosinta a terenului
in suprafatd de 581 mp, pentru o perioada de 25 de ani.
(2) Plata sumei de 581 euro, reprezentand despagubirea lipsei de folosintd a terenului in suprafati de
581 mp, pentru primii 25 ani, va fi efectuatd in solidar de cétre proprietarii terenurilor cu nr.cadastrale
50406 si 50407 Pietroasa, in 25 rate anuale, respectiv suma de 23,24 euro/an, plitibild in lei, la cursul
leu/euro valabil pentru ziua platii, cu termen de platd 31 ianuarie a fiecarui an, pentru anul in curs.
(3) Pentru neachitarea la termenul de scadentd a obligatiei ce decuge din dreptul de servitute de
trecere acordat in conditiile alin.(2), se instituie sanctiunea pecuniard pentru neplata in termen a
obligatiilor, asa cum este si va fi stabilita prin reglementéri speciale in materie, la nivel national si local.
(4) In cazul in care se inregistreazi neplata a doud rate anuale consecutive, se va retrage dreptul de
sevitute de trecere acordat.
(S)Partile vor renegocia prestatiile la intervale de 25 de ani, raportat la valoarea de circulatie a
terenului, partile notificAndu-si intentiile cu cel putin 60 de zile inainte de implinirea termenelor.
Art.4.- Se aproba Contractul de constituire a dreptului de servitute de trecere, ce se constituie in
Anexa nr.3 si face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.S.- Se mandateaza dl. Pilea Cornel- primarul comunei Pietroasa, pentru semnarea contractului de
constituire a dreptului de servitute de trecere in formi autentica.
Art.6.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéaréri se incredinteazi Primarul comunei Pietroasa.
Art.7. - Prezenta hotérdre se comunica cu:
-Institutia Prefectului judetului Bihor;
-Primarul comunei Pietroasa;
-dl.Ardelean Felix Florin;
-d-na Bondici Crina Felicia;
- se afiseazi la sediul Primariei comunei Pietroasa;
-se publicd In Monitorul Oficial al comunei Pietroasa.

Presedinte de sedinti, .~~~ - = S
CORB VIOREL /7 AN
1 A\ Contrasemneazi:
\ Secretar general al comunei Pietroasa,
| TICA ADRIANA
L

Prezenta hotarare a fost adoptata prin vot deschis
Cu 13 voturi pentru, 0 voturi impotriva si 0 abtineri
Consilieri in functie: 13

Consilieri prezenti: 13



PLAN DE SITUATIE
Scara 1: 1000
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[ Nr. Cadastral : 50708

Suprafata (mp )

Adresa imobil
Comuna Pietroasa — teren pe Valea Aleului

291

UAT | PIETROASA - EXTRAVILAN

Cartea Funciara nr. 50708 PIETROASA )
Nota : - instituire drum de servitute cu piciorul si cu autovehiculul in latime de 4 m asupra parcelei

cu nr.cad.50708 Pietroasa inscrisa in CF nr.50708 Pietroasa in favoarea parcelelor cu
nr.cad.50406 si 50407 Pietroasa privind asigurarea accesului la parcelele mentionate din
drumul principal de pe Valea Aleului conform prezentului plan
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Gherman Cosmina Ramona — Expert Evaluator

RARORIRDEEVATUARE

Bunul imobil evaluat: Proprietate imobiliara, teren
Adresa: Judetul Bihor, Localitatea Pietroasa
Proprietar: Primaria Pietroasa

Solicitant: Bej Ardelean Felix Florin

Destinatar: Primaria Pietroasa

Numar inregistrare Raport: 06.02.2020

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizala arice aita utilizare. publicare integrala sau fragmenials &
4 o : ‘..
jucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si infarmatiilor cupn'nse,’ inclusiv valor, Intentia de transmitere catre tert! s&-

comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precurm si al tuturor partilor implicate, pentru nici un mativ in nicio circLmsiania.
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Raport evaluare — Teren liber

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
|dentificarea si competenta evaluatorului
|dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipateze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
1. Prezentarea datelor
1. |dentificarea proprietatil imobiliare subiect. Descrierea juridica
2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
3. Informatii despre amplasament
4. Date privind impozitele si taxele
5. lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Ill. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
VI, Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport
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Raport evaluare — Teren liber

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul

Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Identificare
Utilitati existente

Proprietar
Adresa proprietatii

Cartier / Zona
Cod postal

Ipoteze speciale
Data inspectiei

Data evaluarii
Curs de schimb

Scopul evaluarii

Tipul valorii

Declararea valorii

Valoarea de piata

Cosmina Ramona Gherman

Membru titular, specializari EPI, EBM
Legitimatie si parafa: 12835/ reactualizat 2020
Tel: 0742.837.048;

E_mail: ramona.gherman@ecart.com.ro;
Persoana Juridica: Bej Ardelean Felix Florin

Primaria Comunei Pietroasa

Obiectul evaludrii 1l constituie terenul extravilan in suprafata de 2521
mp, categoria de folosinta — pasune , imprejmuit, avand utilitatile:
energie electrica la limita propietatil.

Accesul se face direct din sosea asfaliata, cu 0 banda de circulatie pe
sens. Conform documentelor prezentate, terenul se afla in extravilanul
localitatii Pietroasa;

Nr. Carte Funciara: 1171 Pietroasa, Nr. CAD/TOP: 50708

Energie electrica; la limita proprietatii
Primaria Pietroasa
Judetul Binor, Localitatea Pietroasa

Pietroasa
417365

Nu s-a prezentat CF actualizat.

06.02.2020; inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Ramona
Gherman, in prezenta reprezentantului proprietarului.

06.02.2020

1 EURO = 4.7768 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare
Estimarea valorii de piata pentru vanzarea imobilului.

Valoarea de piata

Valoarea de piata estimata prin: abordarea prin piata

2 500 EUR, echivalentul a 11.900 LEI

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA

Cosmina Ramona Gherman

Evaluator Autorizat
Specializarea: EPI, EBM
Legitimtie nr. 12835
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Raport evaluare — Teren liber

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluator Autorizat Gherman Cosmina Ramona, Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, EBM, posesor
legitimatie nr. 12835.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.
Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: BEJ Ardelean Felix Florin
Sediul: Oradea, Str. Dunarii, jud. Bihor
Utilizator desemnat : Primaria Comunei Pietroasa

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru vanzarea imobilului.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii 1l constituie terenul in suprafata de 2521 mp, categoria de folosinta — pasune,
cu imprejmuire, avand utilitatile: energie electrica, la limita proprietatii.
Accesul se face direct din sosea asfaltata, cu o banda de circulatie pe sens. Conform documentelor
prezentate, terenul se afla in extravilanul localitatii Pietroasa;
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect corelate cu
inscrisurile documentare.
Adresa: Judetul Bihor, Localitatea Pietroasa
Cod postal: 417365
Identificare cadastrala: nr. cadastral 50708
Carte Funciara: nr. 1171, Pietroasa

Proprietar; Primaria Pietroasa; dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara nr: CF 1171,
Localitatea Pietroasa

5. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarét si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrngere". Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 06.02.2020. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Ramona Gherman, in
prezenta reprezentantului proprietarului.
Data evaluarii: 06.02.2020
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 06.02.2020

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de catre banca si proprietarul
reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze special, nu au existat limitari sau restrictii referitoare
la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Conform constatarilor la inspectie, se consemneaza ca amplasamentul subiect, este liber, iar limitele si
conifiguratia corespund inscrisurilor din actele de proprietate si identificare.

e 1ar 3
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Raport evaluare — Teren liber

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar si banca;

_ informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costurl de investiitii
realizate pe terenuri similare, sau in zone similare, au fost preluate din studiile pentru Romania ale
unor companii multinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

. Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii, optional, pentru unele abordari;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

- Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este

considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

. evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea au fost
furnizate de catre banca si proprietarul imobilului si au fost prezentate, fara a se intreprinde verificari
sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, grevare, sau diferite
situatii juridice atipice.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din documente si informatiile furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea.

Urbanism:

- se presupune ca terenul se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare si utilizare,
in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport.

Structuri

- nu s-a realizat o analiza structurala a eventualelor constructii sau retele subterane, acestea daca
exista, find considerate in starea tehnica precizata din acte ce le atesta, conform informatiilor primite
de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu frebuie inteles ca ar valida vreun aspect al vreunei amenajari acoperite.

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

. evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarie care Sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale n
acest sens: valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodclogie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietati imobiliare au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate:

. evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;
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Rapart evaluare — Teren liber

Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
fntocmirii sale.
- orice lotizare ulterioara a ternului analizat nu implica alocarea proportionala a valorii conferite prin
prezenta lucrare; acestea compun obiectul unei noi analize.

Ipoteze speciale: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare ANEVAR,
compuse din:

SEV100 — Cadrul general;

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 — Implementare;

SEV103 — Raportare

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumutului
SEV340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica

Ghidurile de evaluare

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
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Raport evaluare — Teren liber

.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de proprietate:
- CFnr. 1171, Pietroasa, nr. cad. 50708;
- Plan de amplasament cu delimitare a imobilului;
- Fisa imobilului;
- Plan de incadrare in zona;

Conform Extrasului CF, partea a Il-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra terenului
analizat apartine integral: Primaria Pietroasa

Sarcini inscrise: Nu sunt.

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona.
- Proprietatea evaluata este situatd in extravilanul localitatii Pietroasa . Accesul se face direct din
drum public, asfaltat cu o banda de circulatie pe sens, deschiderea la strada fiind de cca 24.31 ml.
- Unitati comerciale: la distanta medie
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta medie
- Unitati medicale: amplasate la distanta medie
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta mare;
- Institutii de cult: la distanta mica
- Parcuri: spatii verzi la distanta medie

Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica
- Retea urbana de apa- inexistenta
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Retea urbana de gaze: inexistenta
- Retea urbana de canalizare: inexistenta
- Retea urbana de telefonie: existenta
- Altele: internet,
Artere de circulatie:
- Auto: E79
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta mica
- Feroviar: gara este amplasata la distanta medie
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto intens
- Trafic pietonal ocazional
Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare.Fara puncte
de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in garantie nu induc
suspectare de poluanti.

3. Decrierea terenului
Date generale

- Amplasare in Pietroasa, jud. Bihor, pe soseaua E79, la aproximativ 82 km de Municipiul Oradea.
Teren extravilan cu suprafata 2 521 mp conform CF emis de Primaria Pietroasa s documentelor de
proprietate si 2521 mp conform masuratorilor, cu deschidere de 24.31 ml la drum.

_ Forma terenului: neregulata

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare: panta abrupta

- Tip drum de acces: Drum public asfaltat cu o banda de circulatie pe sens

- Vecinatati: alte terenuri libere

. Utilitati: Energie electrica, alimentare cu apa , tel., internet, CATV
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Raport evaluare — Teren liber

Amenajari ale terenului:
- terenul este imprejmuit;
- terenul are categoria de folosinta: pasune.
Acces
- din drum public asfaltat cu o banda de circulatie pe sens
Alte aspecte
. Fata de utilizarea determinata prin certificatul de urbanism, orice dezvoltare ulterioara nu induce/
poate induce situatii de teren in exces.

5. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Pietroasa, impozitele
pe terenurile rurale si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si zona de amplasare.

6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii cat ocazional
pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati comerciale in scop amenajari
de agrement, sau comerciale. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in
ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza deci ca in ultimii ani piata este o piata a
cumparatorilor, datorita numarului relative generos de oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor,
rigorile se mentin crescute la accesul acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se
poate considera ca piata terenurilor industriale/depozitare, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata
cu posibilitati de crestere.
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Rapart evaluare — Teren liber

II. ANALIZA DE PIATA

analiza preliminara a economiei: municipiul Pietroasa si zonele limitrofe ale acestuia sunt zone
dezvoltate, cu economie conturata pe aproape toate ramurile, activa, cu populatie de varsta medie, grad
foarte bun de ocupare, rata de somaj printre cele mai reduse pe tara; trendul de afaceri este foarte bun si
trend imobiliar deasemenea bun, insa preponderent pe parte de terenuri construite si cel mai frecvent avand
utilizari rezidentiale, dar si cele pentru destinatii comerciale si industriale/depozitare; pe termen lung este
prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu revigorarea economiei orasului datorita in principal
profilului industrial/ touristic/ de transit al localitatii. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, centre de
servicii, parcuri industriale, devoltarile imobiliare recente au fost in majoritate vandute, iar trendul se mentine.

Proprictatea supusd evaludrii este un teren pentru constructii industriale si depozitare, intr-o zona
preponderent turistica si de servicii. Proprietatea are o forma neregulata, cu acces din strada asfaltata. Astfel
piata specificd proprietatii este cea a terenurilor destinate dezvoltarii comercial/rezidential, situate in zona
limitrofa municipiului Pietroasa. Terenul este in panta abrupta.

Determinarea productivitatii terenului subiect, raportat la oferta de terenuri din zona, se face pe baza
caracteristicilor de ordin fizic, legal sau de localizare, care determina utilizarile potentiale ale terenului.
Acesta este in prezent liber, cu situatie juridica clara.

delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: piata terenurilor extravilane, categoria arabil, pasuni,
similare celui analizat , precum si a terenurilor libere situate in zonele industriale periferice ale municipiului
Pietroasa si zonele limitrofe acestuia, ca si proprietatea subiect raport, este atat locala, cat si regionala.

cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: piata specifica pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor din zona periferica a municipiului
Pietroasa si localitatile limitrofe acestuia. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in acelasi areal.

analiza cererii: Cererea pentru terenuri a scdzut in ansamblul sau, in principal datorita incetinirii ritmului de
investire. Sciderea cererii nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietatile atractive (cu localizare
favorabild, acces bun, utilititi etc.) existand in continuare cerere, dar mai redusa. Nivelul cererii este Tn
stransa corelare cu utilitatea proprietaiii si posibilitatile de finantare a achizitiei.
Cererea pentru proprietati de tipul celei studiate este in principal manifestata din partea firmelor care doresc
s& dezvolte activitati industriale si comerciale (productie, depozitare, service, servicii diverse, comert en-gros
etc.). Cererea este influentata si de existenfa unor proprietati similare sau care sporesc atractivitatea zonei.
In ceea ce priveste piata specifica terenului evaluat, in zona analizata(zona industriala periferica municipiului
Pietroasa si a localitatilor limitrofe acestuia), nivelul de accept, conform informatiilor culese din surse publice,
este in general intre 0.5... 5 EUR /mp;
Analiza pietei imobiliare porneste de la:

- analiza tipului de proprietate: teren liber extrvilan, pasune;

- potentialul de a produce venituri: probabilitate ridicata;

- localizare: in extravilanul localitatii Pietroasa ;
Se anticipeaza ca preturilor vor raman constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.

analiza ofertei competitive: avand in vedere analiza pe tipul proprietatii, se poate observa ca segmentul de
piata caracteristic amplasamentului analizat, in piata locala a proprietatilor din perimetrul respectiv, in zone
periferice a municipiuli Pietroasa este raportata la urmatorul context:
- Terenuri in zone similare: intre 0,5... 5 eur/mp
- in arealul ce vizeaza terenul subiect, concluziile cercetarii de piata, din informatiile redactate in
anexa “date despre cotatii si vanzari”
. Asadar, piata locala are un comportament stabil, principii bine conturate, dependent este
cvasilogaritmica in raportul Suprafata/ Pret unitar, observandu-se usor ca terenurile au cotatie cu
atat mai buna, cu cat suprafata lor este de dimensiuni mai reduse.

echilibrul pietei: Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata
este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, la momentul actual numarul
tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este redus. Astfel, tinand cont de conditiile
existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturile pentru acest tip de proprietate se vor

T,
P e ".»-P'Sml
Bihor, Oradea_ tel; 0742.837.048 _ mail; ramonaehcrman@antevorn xS GHERMAN
= 7 = N[5 COSMINA RAHONA
Legitimatly

Nr. 12835 § §

‘é%bf Valabil 2020 o
B "-area: ERL

pag. 2

/



Raport evaluare — Teren liber

mentine intr-o zona cel mult de palier, dar tendinta pe termen mediu este de scadere usoara. Activitatea de
inchirieri de terenuri se practica, dar nu are o relevanta, nu confera un comportament stabil de piata, fiind
numai situatii izolate. Se poate considera ca piata proprietatilor de tip terenuri extravilane, arabile, accesibile,
expuse si cu utilitati, este intr-o scadere lenta (piata cumparatorilor), deoarece este o piata in care scéderea
cererii este fnsofita de o supraoferta relativa deci genereaza concesil largi in negocieri.

lil. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile formulate mai sus, ale analizei de piata si ale
analizei vandabilitatii si atractivitatii.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.
Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

v/ cea mai buna utilizare a terenului liber

v’ cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

v permisibila legal

v' posibila fizic

v’ fezabila financiar

v" maxim productiva
Ca urmare a analizei cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea evaluata este cea de teren pentru
constructii cu destinatie industriala/depozitare si functiuni complementare.

IV. EVALUARE

Avand in vedere scopul prezenteii evaluari, valoarea determinate va fi valoarea de piata. Aceasta se
estieaza avand in vederecea mai buna utilizare a acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt
urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald,capitalizarea rentei funciare, analiza
parcelarii si dezvoltarii. Avand in vedere tipul de teren subiect, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza, abaordarea cea mai adecvata pentru
proprietatea subiect este comparatia directa.

Terenul analizat este liber si disponibil pentru cea mai buna utilizare a sa.

Pentru evaluarea s-au identificat in piata terenuri avand destinatie similara, aflate in zone similare sau
echivalente din punct de vedere al caracteristicilor si al interesului pentru tranzactionare. Informatiile extrase
din cercetarea locala si zonala, sunt analizate, comparate si corectate/ajustate in functie de asemanari si
deosebiri si sunt atasate in anexe raportului.

Pentru estimarea valorii de piata a amplasamentului subiect a fost utilizata comparatia directa. Pentru a
obtine o indicatie asupra valorii de piata, preturile unitare ale proprietatilor comparabile sunt ajustate,
utilizandu-se tehnici calitative sau cantitative, exprimate valoric sau procentual. Se sorteaza din informatiile
disponibile, comparabile cu aceiasi c.m.b.u. iar in cadrul tehnicilor, estimarile pot fi fie prin analiza datelor
secundare, prin analiza pe perechi de date, analize statistice, in cadrul tenicilor cantitative, fie in cadrul celor
calitative , prin analiza comparatiilor relative, sau tendintelor, sau a clasamentului , sau alte.

Indiferent de abordare. ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata.
Pentru proprietatea subiect abordarea este prezentata detaliat in anexe. Valoarea rezultata in analiza este:

Vcomp = 2 500 EURO echivalent 11.900 LEI
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Raport evaluare — Teren liber

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma celei mai relevante abordari, pentru a ajunge la
estimarea valorii finale, iar analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati
consecvente, la un rezultat care trebuie sa fie adecvat, precis si bazat pe o cantitate confortabila de
informatii.

Adecvarea: in general in zona de influenta a subiectului exista mai multe tranzactiifoferte cu proprietati
similare; in zona se construieste, iar terenurile isi mentin atractivitatea, prin utilitate; astfel se poate
concluziona ca abordarea prin comparatii directe este cea mai adecvata pentru proprietatea evaluata.
Precizia: au fost prelucrate date si informatii din piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt mult mai precise decat estimarea bazata pe oferte, dar
cantitatea de informatii si date de piata a fost suficienta, abundenta si se apreciaza ca a condus la o buna
imagine a evolutiei , precum si la identificarea tendintelor.

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea prin comparatii directe reprezinta:

Valoarea de piata: 2 500 EUR, echivalentul a 11.900 LEI

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA.

Cosmina Ramona Gherman
Evaluator Autorizat

Specializarea: EPI, EEM

Legitimtie nr. 12835

VI. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii

Anexe de calcul

Date despre vanzari si cotatii
Documentele de propriete si cadastru
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Raport evaluare — Teren liber

Localizare proprietate subiect

PROPRIETATEA
SUBIECT

295,22.5467387 152/ata = Am1AbLIAmZ dm1 116044 T4Bb T 7 5b?

Pietroasd 417365
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Anexe de calcul

EVALUARE TEREN |
COMPARATIA DIRECTA

CORECTII i PROPRIETATI COMPARABILE

CORECTII SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Prat de oferta/vanzare (EUR/mp) ? 2.00 3.90 1.25 0.84
Tipul tr tiai ofarta oferta oferta oferta
Corectie pentru lip tranzactie (%) -10% =10% - - -10% -10%
Corectie pentru tip tranzactie (EUR/mp) 0 0 : 0 -0
Pret corectat (EUR/mp) 2 4 1 1
|Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Intagral Integral Integral
Coreclie pentru dreptul de proprietate : 0 eass 05 0% 0%
Pref corectat (EUR/mp) 2 4 1 1
Conditii de finanfare La piatd La piatéd La piafd La piatd La piatd
Coreclie pantru finaniare 1 foeier R : 0 =0
Pref corectat (EUR/mp) 2 4 1 1
Conditii de piata Feb-20 Feb-20 Feb-20 Feb-20 Feb-20
Caoreclie pentru condilile pietei (%) 0% - 0% EaE R 0% ‘0%
Corectie pentru condilile piefel (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 2 4 1 1
CORECTIISPECIFICE PROPRIETATII

Localizare Pietroasa Similara Similara Similara Similara
Corectie (%) 0% 0% . -0% 0%
Corectie (EUR/mp) 0 0 1] i
Prat corectat (EUR/mp) 2 4 1 1
Suprafata (mp) 2,521.00 8676 2000 3200 5000
Coarectie (%) 10% 0% 0% 5%
[Corectie (EUR) _ 0 i 0 0
Pret corectat (EURD) 2 4 1 1
Destinatie / utilizare extravilan extravilan _|extravilan/livada extravilan extravilan
Corectie (%) 0% --30% 0% 0%
Corectie (EUR/mp) 4] -1 0 0
Pret corectat (EUR'mp) 2 2 1 1
Utilitati E, in zona Similara Similara Similara Similara
Coreclie (%) 0% 0% - H . D% 0%
Corectie (EURImp). 0 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 2 2 1 1
Acces drum asfaltat drum forastier Similara imil; Similara
Corectle (%) 5% 0%t 0% 0%
Corectiz (EUR/mp) 0 0 1] 1]
Pret corectat (EUR/mp) 2 2 1 1

Forma neregulata forma
Forma - d e la strada ner I forma regulata | forma regulata | forma regulata
Corectie (%) 0% -5% -5% . =5%
Corectie (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 2 2 1 1
cu denivelarliin

Topografie panta abrupta panta uasoara | panta uasoara | panta uasoara | panta uasoara
Coarectie (%) E =10% L -10% - -10% -10%
Corectie (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 2 2 1 1
Canstrucrie demolabila pe teren nu Nu Nu Nu Nu
Carectie (%) 0% - OO e S0 0%
Corectie (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 2 2 1 1
Pret corectat (EUR/mp) 1.87 2.10 0.96 0.68
Coreclie totald netd (EUR/mp) 0 -2 0 1]
Corecie totald neta (%) -6% -46% -23% -19%
|Coreclie totald brutd (EUR/mp) 0.69 1.80 0.29 0.24 |
[Corectie totald bruta (%) 34% 46% 23% 28% |

Proprietatea r.nmparab!?a B_a inre_gistra_t cea mai mica corecli_n bruta (%] : ; |
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Justificare ajustari

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile
proprietatilor pe piata imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de
cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul final de tranzactionare.
Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile participantilor la piata
si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobileleor. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzarel/tranzactiilor se prezinta astfel:

Tipul comparabilei: comparabilele au fost ajustate negativ, pentru oferta, cu -10 % (interval mediu
de negociere identificat pe piata pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii similare de
atractivitate);

Localizare: Nu au fost necesare corectii;

Suprafata: pentru loturi de acest nivel, localizare si utilizare valoarea unitara este invers
proportionala cu suprafata; astfel comparabilele 1 si 4 au fost ajustate pozitiv, deoarece au 0
suprafata mai mare decat subieciul evaluat;

Destinatie/utilizare: au fost aplicate corectii negative comparabilei 2 deoarece pe teren exista o
livada de aprox 100 pomi fructiferi si izvor, pescarie;

Formal/deschidere/raportul laturilor. au fost aplicate corectii tuturor comparabilelor deoarece @ 0
forma regulata;

Acces: au fost aplicate ajustari doar comparabilei 1 deoarece are acces la drum forestier.
Topografie: au fost aplicate corectii tuturor comparabilelor deoarese sunt in panta usoara, fata de
subiect care este in panta abrupta

Utilitati disponibile: nu au fost aplicate corectii;

Constructii demolabile pe teren: nu au fost necesare ajustari.
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Date despre vanzari si cotatii
Comparabila 1

[ meren intravilan agricsi | X

4 intravilan- agricel-i

B5725 lei

Salieaza ca 1 e — —
U 0756022138 |

Pietroasa. fudet Bihor
\z':l Vi pe harka

if;%

Gabriel Gorgan
o site din apr 2019

Arunhaile ublizaterdiui !

Bihor Raportceza

Pletroasa, judet Blhor  Adaupat La 18:04, & febryarie 2020 Numar anuent 193145948 — S = e 25

bihar Dxddwia

% i shbil T Aotk e
gﬁl\ GV A 4 Acwuniizear anunzul

PINKO |

729,00 lai

Agentis Sumafate ulils BETEm'

Terenul se vinde in licitatie publica!

1D ANUNT: 17481

Latul ¢e teren in suprafata de B.A76 mp este situat in intravilznul loczlitati Pletroasa, sat
Gurzni, zona Sebesel, judl. Blhor, Zona forestiers cu destinabie agroturistica. avand ca
vecinatzti, terenuri libere, case si pensiune in mica parte.

Terenul are usoare deni i 51 forma Terenul benehelaza de acces fizic din drum

e ansEres | LG |

Anuntul Teren Intrvilan apricol in sl Guran, localitaten Pietroays, Biler este adaugat de pe G62,00 l=i 406,00 lai

Storiarg. oy e

[

PATRIZIA PEFE
L)

774,00 lal

2 eur/mp
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Comparabila 2

E Tereri de vinzare Finis = 3

- ro-| Deliflelr huenl e 52 Sdbed

Nicu Frentiu

S site eirinn §020

| Anunturile utihzaterulul

Teren de vanzare Raprorraze

Adzagat L2 14:59, 30 fanuarie 2020, Numar anunk: 196413857 v
g LT PN

Hal in aplicatie

Teren de vinzars Finis ¢ X

o WcEadr)

Teren de vanzare Raporieazs
Flnls, Judet Bjhor  Adaugat La 16:59, 30 ianuarle 2020, Mumas anunt. 1956413857

(e 0 | st 2

- m—— L Y Em——— -
Dierit de Prapristar Extravilan ¢ intravilan Extravilan

Suprafato utila 2000 m*

Teren la marginea localititii Fints, in zona Gropak, cu posibilitate de constructie casd de
vacantd, cu peschrie si livada, fzvor cu apa potabild, pe soseaua Finls - loanis. la circa 4 k. de
Beiug. Terenul are gradind bio si nu este contaminat, Livad3 cirea 100 pomi 5i fructifer,

299,00 lai

S50 PM
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Raport evaluare — Teren liber

Comparabila 3

[ vand s schimb cu autet X

1,25€

- Saiwaazs ca : B = : 1 T
S et : = Trimite mesaj - :

L 0741782642

(%) Remed, judet Bhor
Vi e harty

o)

o~

Adrian
Pa site din fely 2017

I Anunturile ublizatorutul

Rapnrieaza

Vand / schimb cu autoturism teren in Remeti
Remet, judet Bihor  Adaugat La 16:16, 4 februarle 2020, Mumaranunt: 194074353 i o

in-rorneti-IDeAag fadTede

= ,';
Vand / schimb cu autoturism teren in Remeti Répettiam
Remeti, judet Blnor  Adsupal Lo 16016, 4 fesruarie 2020, Mumaranunt: 191074353
(ki pice 0 | ciini |

- Py
bl Promeveiza smil Aenualizeaza zounil
A < L

Dt de Proprictar Extravibin ¢ intravilan Extravilan

Fortaa utila 3200m*

Vand doua parcsle de teren extravilan pentre cobana de vacanta pe drumul din Valea Daclea,
1a apresimativ 1km de Pensivnea Carpathia. Parcelele au LEOD s 3.200 mp.
Schimb cu autoturisin,

Acte [a 21 Vanzarea se face cu factura

Tel: 741782642 Une!ereia; sunt
e T pentru totdeauna!

Ca ceaa masinii tale cu
Dacia Service.

1.25 eur/mp

Bihor, Oradea_tel; 0742.837.048 _ mail: ramona,ghért cosggi%ﬂ ; pag. 18
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Raport evaluare — Teren liber

Comparabila 4
P s

E-] Teren de vanzare Remet % |

Hagorieazs ~

Hai in aplicatie

- Teren de vanzare

4 i u:.u-..m'urlmnnm: o

Teren de vanzare

Remet, judet Blhor B Adaugat de petoiefon L 10:39. 20 ianuarie 2020, Numar anuat: 191004673

[ 5 |

%: Promaeaie skl f; Acfuatiz=sza numtul

Orferit de Proprletar Extravilan ¢ ints Extravilan

Zuprafata utila 5000 m*

viand teren 5000mp in zona Rameti Bh cu schita si Bty de proprictate cu acces de curent si
drum.Mai multe detalii la telefon.

Trussardli jaans

Rochie cocktail Trussardi jeans

Anurt admsggal pein aglicat gratuing 0L,
dispenibita pentru Android, 105

299,00 lei

0.84 eur /mp

Bihor, Oradea_tel; 0742.837.048 _ mail; ramana, ghl.rmnnfrmnlcvmn : pag. 19
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Raport evaluare — Teren liber

Alte oferte

T [ vand teven Hidisel Hidis %

e 1-meren-hidisel-Ddgmxa, ) : |
OC DE PARCARE GRATUIT

ATede L

CHIZITIONAT PRIMESTI UN L

2€
0740659491 i

7 Hitisehy de Sus, judet Bihar
N Vezi pe harta ol

Vand teren Hidisel
Hidisels de Sus, judet Bihor B Adaugat de pe mielon Lo 04:59, 30 nearis 2020,
Pmar anunt: 185993452

gﬁ: Progtavenzs 2nuntisl f; Actualmeaza snumtul

) Livia
e de Proprietar N intravilac Extravilan i Fu sie din B 2013
Suprafata wtils 11 550 m* i Anunturile ubilizatarului | i I

“and teren in comuna Hidiselul de Sus 11550 mp, Acte pentru Puz in lucru. Acces de la strada

secuntdsrd Front stradal 33 m. Impozit platit SUlp de corent pe teren, ldeal pentru afaceed Ransityaza

2 eur/mp )

Bihor, Oradea_ tel: 0742.837.048 _ mail: ramona gherman@antevoro
R s e Wi, S
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Raport evaluare — Teren liber

LA FIECARE APARTAMENT ACH

OC DE PARCARE GRATU

5500¢€

Negadiasd

.+ Solveam o
fawarit

Florin

e g finapr 2007

Teren casa de vacanta Bratca
Bralca, judet Blher  Adaugat La 16:35, 19 lanuarle 2020, Numar snunt 172232773 Aruinturile uriizatorutui J

o .| oot |

¢ R Promovesza snumt | | %7 Actualizenca amuniul
[ vz st | (15 et s Sk :

Hal in aplicatie

-
SN mromevene smtolF g Actualizeass el
S e

Oherit de Proprietar Extravilan ¢ intravilan Extravilan

Suprafata utily 2423m’

Ideal pentru o casa de vacanta, panarama deosebita.

Terenu! este inconjurat de padure si zre un fovor,

Este situat in Bratea, chiar la intrarea in Damis find la o distanta mica de drumul prancipal, iar
accesul auto se poate face pana in fta terenulul, pe un drum de tara,

=

WIYTHERESA

IME FIMEST EDIT IN LUZURY FASHIOHN
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Raport evaluare — Teren liber

Documentele de propriete si cadastru

s

- S T T Y EREPIMTITAIY e 2 AN Vet 3 "
i -!""l'.'ll‘l:- 4 JT;]}' : : T e X g
COALA CA 1 FUNDUARE ; T &
Nr. e A , ; Gumma L2 S LB MBS

A) FOAIA DE AVERE
3_:,_: | Mnoa de suprabgt ;
g“g i inta §mp NOTA
= : L om e ha " mp
1.] 1341 ft in postata igurice « |4539
2.1.13432 pédute in poatate MEguriecd . 295 385
3. 1344 pldure in postata MEgurice 13.83p
.1 1354 Pédure in postata mfgurice 295
é‘. 1355 PHdure iIn postate Migurice 759
6./,.1358 PHdure in postata plai 55598
T.j.138 pHdure'in postata Kleu 946
8. 1360 prom In postata Alew” ' 773
9.] 1761 Pﬂgme- in postate Aléu 2,492
' 1g.| 1362 PHdure in postats Aleu T.1a]f
1l.] 1414 PHdure In poatata AlBu .69
12.] 1416 Pédure in postata pleu % .46
«f 1417 PEdure in postata Alew Tl
14.f 1502 P¥dure in postata ZEpodele TET.323
S.| 1684 PHdure fn postatas Zipodele B )
16.] 1685 Rit in postata ZHpodele 5.5
17.] 1848 prum in poatata mggura & 2.7
18.| 1888 Pdgune in postata Viratec K
19.| 1889 pigune in postata yiratese 76
20.| 1895 PHgune in poateta yiratec 4.4
21.] 1%le Pdgune In poststa Viratee 9,2
22.] 2114/1 | PHgune in poatsta Bule 5
25.| 2114/2 | Plgune fh poatste Bulz 4
1 24.| 2115 Plgune in postata puls = 4
25. 2116 Pigune fn postats Bulz ! 2!
«{.2117/1 | PHgune in postata pulz - ' -6
.| 2117/3 | PHgune in poststa .pulz - 1
28.| 2118/1 | pégune fn postats Bulz 3.8
«| 2119 PBgune in postata Buls 11,5
30.| 2121 Pdgune fn postats Bulz 8.9
3Ll.} 2122 Pigule in postata pulz 5T
32, 2123 _PHgune in poatata Bulz 7
35.1 2124 Pigune in postata Bulz 15.8
34.] 2125 rlgune in posteta Bulz . 3,26
5. 2224 pPlisune fn posta%@;{t&n . 29“’.446
a
36.| 2225 Pigune in poatata ,fai'tgs- : 21.35
. elui B
37.| 2226 rpégune in postata parteas lo%.802 \
: “puntelui
38.| 2227 PHgune in partes Muntelui 309.665
39.] 2229/2 | Pégune fn Partes Muntelui 34.79
4o,| 2230 Pigune in Partea puntelui . |22.12
41, 2235 | PEgune In Pertes Munteluf 11p.505
42, 2236 Plgune in Partes Munteluj 164, 265
— 434 2237  |PHgune In Pertea Muntelui: 37.7d6
— 444 2239 |fHgune In Cartes Sugtelui 219.823
454 2241 ;” 19.275

“Ygune in fartes ®untelui

Bihar, Oradea_ tel: 0742.837.048 _ mail: ramonn.gherma{-l[iﬁ‘;%‘g_ﬁ_z_i'_?.%o :




Raport evaluare — Teren liber

'B) FOAIA DE PROPRIETATE

.Nm;nlﬁ..—ul : Tmobilels dé sib AT-1745, su fost aduse -
seridb | giei din e.f.17 pietroass. . [ nera
ratret la 8.02.2001 ~ posar ae.522 c.f.

In baze Titlului de Proprietate nr.1723.11,
2000, emis de gomisia .Judeiesn¥ Bihor; de aplican
8 Legii nr,18/1991, -4 Hotdririi privind solu ionT

rea cereril peitru peconatituires dreptulvi de |
grcprigtate gublicﬁ sugra terenurilor cu vegetapi
orestierd, In bezae I1e81l nr.l/200qQ, ispu.-_i& de |
Comuna Pufras_ss gia Tabelululi ne@ihsl mnaxat, .. |
asupra intregilor imobile de sub AI-1-45,ce re-
rezint¥ pligune cpomunal#, a@e iIntabuleazd dreptul =
ge roprietate, cu-titlul de drept reconstituire S
in baza Legii ar.18/1991, nr.169/1997 gi ar.l/2oda,
in favoarea; s _

1. CONSILIUL LOCAL PIETROASA

P

TN S

;AT B P ag. 23
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Raport evaluare — Teren liber

it WA AAEjmyms

]
T
=i i | PLAN DE AMPLASAMENT-S! DELIMITARE A IMOBILULU]
) : ) - T
Eg : ) g ... _Scomiwem- -
| _t Tl s e = Nr. cadastral Suprafata masuratt_| Adreza imabilul
1 f P 758 GO 08 -FIETROASA 252imp - . Loc. Pietroasa extravilan
& - :
! Y o e Cartea funciaranr. | | tdr | PIETROASA
[sonren | . > Rk . A, Date referitoare la teren
' (R £ N . i
‘\f 2 - Nr. Categoria | Suprafata Valparea de Memfant
NRCAD . H parceld | de folosingd | (mp) impozitare (lei) i
Q'D;LO‘? I P 2524 i9ld Teren neingrodil
= PIETROAGA i Tatal 2521 1916
B. Data referifoare Iz construcyii
| “% Cod | Sfo consir. Valoarea de e ;
consir. | lasol (mp) | i lare < Mdepiuh
Total T - 2
Suprafara toiald masurazd = 2521mp
Suprafata din act =2521mp.
Executans : +| Inspectar :
ing. Haprean Amelia-Mariana Confirm infroducerea imobilufut fn
Canfirm executaréa masurdtorilor la bam
tersn, de date infegrard 5l atribnirea
corectitedinea Mntocpy iapiei | muemdrulul cadastrol
cadastrale §f cor A
i raalitatea din | Semndrura i .
e hmmaiToBIeRl i PubSeoa i+ et
Semndurn 5 Dara © BIHOR
Dara 12.11. 208 mg DAVID [Cab:
| ) CCONSI 1R « ’(_
| : — M"'g‘ﬂz =4
i . 26—H -l&rg .
‘:m:m *

Bihor, Oradea_ tel: 0742.837.048 _ mail:

ramona, gheérmanf@antevo.ro
oy B Taa———
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Raport evaluare — Teren liber

ANEXA NR. 1,34 la regulan

FiS4 IMOBILULOT

Adresa imobikudul PIETROASA o e BOFO &

 A. TEREN
SITUATIE DINACTE — SITUATIA ACTUALA
Intravilans ;
Identificator ; 4
Coid nr.cadasirall Supraf FJ ETI:T;E: Caregorie Egjmfm Caiagorie folosintd | Suprafatd
Proprierar Act de propristate | nrtarla/ i folosing i ) . mdsuraict
parte e ta din acte (mp) | (TE) Tip Imprefouwire/ (mp}
nr‘lgpogra ific alte menfiuni i
Co CF 17!, 1358 1983/5593 EXTRAVILAN, P, canf. adv. Nr.
Pleu 1 HCL E Conf CF | Imabilul este delimitat 09640412014 252
eiroam | | nr45/28.08.2004 1360 533773 | prins gard dinlamn. | comura Pietroosa
z 5 = LT ] T BT Z E 531
Persoana aurorizatd : bng. HAPREAN AMELIA-MARIA Tnspecior ==
. peuai

Confirnt introdueerea imphilulul tn beza de date

imtegrard §f amribuirea .!rujndrm’u.fmd al.

Confirm evecutarea mdsurdiorilor la feren,
, ; fastral. _ -
et dp Indasin p Pubbed ate

Intocmirit dh ;

&
CERTIFICAT
DE
AUTORIZARE

e

# corespondenfa eeestela cu reall din feren Sada ROILE e

St i T memoserntizow § ‘E"::"mﬁwﬁ | g UAVID 104N

Data 2113004 Foptesn i Bariane NonpleBEPl e INOIIER ,%’M/\ -
< TETN Trl, ke

s A5k i th‘gﬁwuu ? .
Bihor, Oradea_tel: 0742.837.048 _ mail: ramona. ghérman@anteyo ro.— 3 §PCOS£HERMN pag. 25
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Raport evaluare — Teren liber

PLANDEINCADRARE N ZONA-PIETROASA
g EXTRAS DIN TRAPEZUL L-34-58-A-a

-

S
\\\

IS

,} =

=1
e
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N cerere | 3783 |

yﬁ_’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR LN

= A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius [ Ziva | 11

ﬁﬁ? 1 Luna | 0z_

Fer 5 T Anul '_ 2020

_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AR PENTRU INFORMARE il HEIM !lﬂﬂ\ﬂ i
Carte Funciara Nr. 50708 Pietroasa

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata*® (mp)

1 50708 2.521

1;’-‘\‘

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

22863 /18/11/2014
Act Administrativ_nr. 45, din 28/08/2014 emis de COMUNA PIETROASA (act administrativ nr. 22701/14-11-
act

2014 emis de OCPI BIHOR: act administrativ nr. 3996/11-11-2014 emis de COMUNA PIETROASA;

administrativ nr. 4005/17-11-2014 emis de COMUNA PIETROASA; ) ]
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B1 ‘1},1
Fg COMUNA PIETROASA, CIF:464132, domeniu public
OBSERVATII: nr. cadastral provine nr. top 1358 si 1360, inscrise in CF 1171 Pietroasa

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protgjate/de prevedernie Legn Nr. o/ //«uud

Formular versiunes 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciard Nr. 50708 Comuna/Oras/Municipiu: Pietroasa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50708 2.521

* Suprafai;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' " DETALII LINIARE IMOBIL -

.
g
el o
50406
J’/
,.f’/ r £
g
7
£ R 50407 /
17 "'!
19 3 /
20 {
; o7
2 2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwra | Suprafata 2 e ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
L pasune |NU 2.521 - - - Terenul nu este ingradit partial
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput sfarsit == (m)
1 ) 2 1.3 2 3 4.519
3 4 9.999 4 5 4.395
5! 5] 12.594 6 7 13.055
7 8 5.694 8 9 4.8
9| 10 4.188 10 11 7.832
11 12 7.447| 12 13 5.844
Document care contine date cu caracte Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa eps: Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 50708 Comuna/Oras/Municipiu: Pietroasa

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m} inceput| sfarsit - (m)
13 14 12.287 14 15 4.909
15 16 3.947 16 17 9.032
17 18 10.473 18 19 9.73
19| 20 14.216 20 21 9.855
21| 22| 5.953 22 23 15.183
23 24 26.739 24 25| 50.486
25 1 22.052

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentulul, $5r5 semniturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/02/2020, 09:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de'prevederile Legii Nr.'677/2001. Pagina 3 din 3
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Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea L.1



COMUNA PIETROASA

(CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIETROASA

#llLocalitatea Pietroasa, str. Principala, nr. 253, cod postal 417365, jud. Bihor
llCod fiscal 4641326

Tel:0359199064 ; Tel./Fax : 0359199066

E-mail : primaria.pietroasa@cjbihor.ro

Anexa nr.3 la Hotarirea nr.23/28.05.2020
Contract de constituire a dreptului de servitute de trecere

Pirtile:

1.Comuna Pietroasa, CIF 4641326, cu sediul in comuna Pietroasa, sat Pietroasa, nr.253, judetul
Bihor, reprezentatd prin primar Pilea Cornel, in calitate de proprietar al imobilului-teren cu nr.cadastral
50708, situat in teritoriul cadastral Pietroasa,

2. Ardelean Felix Florin, cetitean romén, cu domiciliul in Mun.Oradea, str.Sextil Puscariu, nr.19,
et.4 ap.l14, Jud.Bihor, identificat cu CI seria ZH nr.277277, eliberatdi de SPCLEP Oradea la data de
22.10.2019, proprietar al imobilului- teren cu nr.top.50407 inscris in CF 50407 Pietroasa si

Bondici Crina Felicia, cetitean romén, cu domiciliul in Mun.Oradea, str.Mihail Kogalniceanu,
nr.19A, ap.3, Jud.Bihor, identificatd cu CI seria ZH nr.239869, eliberatd de SPCLEP Oradea la data de
27.03.2019, proprietar al imobilului- teren cu nr.top.50406 inscris in CF 50406 Pietroasa

Parti contractante consimt la constituirea unui drept de servitute de trecere in suprafati de 581 mp,
asupra imobilului-teren cu nr.cadastral 50708 inscris in CF 50708, situat in teritoriul cadastral Pietroasa -
ca fond aservit, proprietate publicd a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor- terenuri cu nr.cadastral
50407 inseris in CF 50407 Pietroasa, proprietatea numitului Ardealean Felix Florin si nr.cadastral 50406
inscris in CF 50406 Pietroasa,proprietatea doamnei Bondici Crina Felicia, ca fond dominant, in temeiul
Hotararii nr.23 din data de 28.05.2020 a Consiliului local al comunei Pietroasa, conform plansei anexe la
contract.

Proprietarii fondului dominant au obligatia de a achita proprietarul fondului aservit o redeventi
reprezentand lipsa de folosintd a terenului in suprafata de 581 mp, in suma de 581 euro.

Plata sumei de 581 euro, pentru primii 25 ani, va fi efectuatd in solidar de citre numitii Ardelean
cursul leu/euro valabil pentru ziua platii, cu termen de platd 31 ianuarie a fiecarui an, pentru anul in curs.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd a obligatiei ce decurge din dreptul de servitute de
trecere, se Instituie sanctiunea pecuniard pentru neplata in termen a obligatiilor, asa cum este si va fi
stabilitd prin reglementéri speciale in materie, la nivel national si local.

In cazul in care se inregistreazi neplata a doud rate anuale consecutive, se va retrage dreptul de
sevitute de trecere acordat.

Partile vor renegocia prestatiile la intervale de 25 de ani, raportat la valoarea de circulatie a
terenului, partile notificAndu-si intentiile cu cel putin 60 de zile Tnainte de implinirea termenelor.

Drepturile si obligatiile partilor o
Obligatiile proprietarilor fondului dominant
-sd achite In termen si In cuantumul stabilit redeventa stabilitd prin prezentul contract----------=----
-sd nu agreveze in niciun fel situatia fondului aservit------- -
-sd nu produca prejudicii proprietarului fondului aservit prin exercitarea servitutii
-sa suporte cheltuielile de conservare a lucrarilor efectuate pentru exercitarea servitufii----=-==-=-=---
Drepturile proprietarului fondului dominant
-sd facd pe cheltuiala sa lucrarile necesare pentru exercitarea i conservarea servitutii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare-----

, Sedinta; Contrasemneaza:
Corb Vjgrel| S | || Secretar general al comunei Pietroasa,

'1"ica()1\dria11a
fl



-sa utilizeze conform destinatiei sale dreptul de servitute

-sé solicite la expirarea termenului reinoirea dreptului de servitute pe perioade consecutive a céte
25 de ani, cu renegocierea cuantumului redeventei in functie de valoarea de piatid a fondului aservit de la
acea data mem e e

Obligatiile proprietarului fondului aservit---------=-==-=-==--=---—-

-sd se abtina de la acte care impiedica sau limiteaza exercitiul servitutii----

-sd nu stramute servitutea in alt loc, decat daca justificd un interes serios si legitim, In masura in
care exercitarea servitutii raimane la fel de comoda pentru proprietarul fondului dominant

Drepturile proprietarului fondului aservit -

-sd exercite toate atributele dreptului de proprietate asupra fondului aservit ---

-sd Incaseze redeventa-- S

Stingerea dreptului de servitute-- - - —

-la expirarea termenului, daca proprietarul fondului aservit nu doreste reinoirea dreptului de
servitute e mm e

-prin rezilierea contractului, datoratd neachitarii de citre proprietarul fondului dominant a doud
rate anuale consecutive a redeventei anuale------=-=------ -

-prin exercitarea neconforma cu destinatia i uzul normal al dreptului de servitute-

-la inregistrarea nepléatii a doud rate anuale consecutive -

-prin consolidarea In persoana aceluiasi proprietar a dreptului de proprietate asupra ambelor
T80 e I ——— --- ---

-prin renuntarea proprietarului fondului dominant---- --

-prin imposibilitatea definitiva de exercitare-- —

-neuzul timp de 10 ani--------m-eceemmmm e ---

-disparitia oricdrei utilitati a servitutii-------==-=====--=---

Pértile consimt si solicita intabularea dreptului de servitute de trecere pe suprafata de 1581 mp
asupra imobilului-teren cu nr.tcadastral 50708 inscris in CF 50708, situat in teritoriul cadastral Pietroasa -
ca fond aservit- proprietate publicd a comunei Pietroasa, in favoarea imobilelor-terenuri cu nr.cadastrale
50407 s1 50406 inscrise in CF 50407, respectiv CF 50407 Pietroasa- ca fond dominant.

COMUNA PIETROASA, prin ARDELEAN FELIX FLORIN
_ PRIMAR,
PILEA CORNEL
BONDICI CRINA FELICIA
Pregedinte de sedi‘_’r’-{ é :'?';:._,; Contrasemneaz:
Corb Viorel |/ =/ |Secretar general al comunei Pietroasa,

Tica Aqriana
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