COMUNA PIETROASA
CONSILIUL LOCAL
Pietroasa, nr.253,cod postal 417365, judetul Bihor
Cod fiscal :4641326;Tel: 0359199064 ; Fax 0359199066
I-mail: primaria.pietroasa@cjbihor.ro

www. primariapietroasabh.ro
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HOTARARE
Nr.116 din 02.10.2023
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Introducere in intravilan si construire Capela
Mortuari, sat Chisciu, comuna Pietroasa, judetul Bihor”

Avind in vedere
-Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan
si construire Capeld Mortuard sat Chiscdu, comuna Pietroasa, judetul Bihor” propus a fi amplasat in
comuna Pietroasa, sat Chiscau, nr.cad.52581, judetul Bihor, insotit de referatul de aprobare
nr.4573/26.09.223 si raportul compartimentului de specialitate nr.4574/26.09.2023 .
- Certificatul de urbanism nr.8 din 30.03.2023 ecliberat de Primaria comunei Pietroasa,
Luind in considerare avizele obtinute si studiile intocmite:
- Avizul nr. 2089/23.06.2023 eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare ;
- Notificarea nr.620551/23.06.2023 emisa de Inspectoratul pentru Situatil de Ulgcngé Crisana,
Bihor;
- Notificarea nr.1786/30.06.2023 emisa de Directia Judeteand de Culturd Bihor ;
- Notificarea nr. 9468/04.07.2023 emisa de Directia de Sandtate Publica Bihor;
- Decizia nr.942 /17.07.2023 emisi de Agentia pentru Protectia Mediului Oradea;
- Avizul nr.352 / 08.08.2023 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale ;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 6020230528793 /08.08.2023, emis de Societatea Distributie
Energie Flectrica Roménia, sucursala Oradea ;
- Aviz utilitati: alimentare cu apa nr.205 /17.08.2023 emis de Serviciul de Alimentare cu Apa s
Canalizare al comunei Pictroasa si salubrizare nr.3881/17.08.2023, emis de Primdria comunei Pietroasa ;
- Aviz dovada juridicd acces parcela nr.3894/ 17.08.2023 emis de Primaria comunei Pietroasa ;
- Aviz drum comunal nr.3882/ 17.08.2023 emis de Primaria comunei Pietroasa,
-Avizul nr.19371/25.09.2023 emis de CTUAT — Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului
Judetean Bihor;
- Raportul informarii si consultdrii publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal, emis de
Primiria comunei Pietroasa, nr.2841/12.06.2023
in conformitate cu prevederile
-Ordinului nr.2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii regionale si turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.art.5 alin.(1) si art.12,
_Hotardrea Consiliului local al comunei Pietroasa nr.23/19.03.2012 privind aprobarea
regulamentului local privind Ill'lpll(.dlttd sublicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
-Art.5, art.25 alin.(1). art.56 alin (6) si (7) si ale Anexei nr.1 Cap B, pct. 11, coloana 3 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificérile ulterioare,
- Art.23 alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
In baza art.129 alin. (2). lit ¢) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.(3), lit e), art.196 alin.(1) lit.a)
dinOUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare,
Consiliul local al comunei Pietroasa,

HOTARASTE

Art.1.- Sc¢ aproba Planul Urbanistic Zonal Introducere teren in intravilan si construire Capela
mortuari, sat Chisciu, comuna Pietroasa ” propus a fi amplasat in comuna Pietroasa, sat Chiscau,
nr.cad. 52581, judetul Bihor, beneficiar Comuna Pietroasa, prevazut in Anexa, care face parte integranta

din prezenta hotarare.



Art.2.- Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de
valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ tr cbuie puse In

aplicare.

Art.3.- Cu ducerea la indeplinire a acestei hotdrari se incredinteaza Primarul comunei Pietroasa.

Art.4.-Prezenta hotdrare se comunici cu :

Presedinte de sedinta,

Primarul comunei Pietroasa :

Institutia Prefectului - judetul Bihor ;

dosar sedinti ;

se afiseazd la sediul Primdriei comunei Pietroasa ;

se publica In Monitorul Oficial al comunei Pietroasa ;
compartiment urbanism .

Contrasemneaza:

Tiberius-Andrei TARCAIET Secretarul general al comunei,

Adriana TICA
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Denumirea lucrarii:

“INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ, INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN SICONSTRUIRE CAPELA MORTUARA, SAT
CHISCAU, COMUNA PIETROASA, JUDETUL BIHOR”

i ﬁ : -.'_T.H i s

Beneficiar: COMUNA PIETROASA prin primar Laza lonel-Alin

Locatie : jud. Bihor, com. Pietroasa, sat. Chiscau, nr. FN, nr.cad. 52581, nr.cf.
52581

Proiectant: arh. Cretu Nicolae
SC BHPROINV SRL

Data elaborarii: 01.04.2023
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
COPIE CERTIFICAT DE URBANISM

COPIE BULETIN

COPIE SCHITA CADASTRALA

COPIE EXTRAS C.F.

Popie C.U.I

S A B AL R

B. PIESE DESENATE

01/U INCADRARE IN ZONA

02/U SITUATIA EXISTENTA

03/U REGLEMENTARI URBANISTICE

04/U REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
05/U CIRCULATIA TERENURILOR

INTOCMIT

arh. Crefu Nicolae
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MEMORIU JUSTIFICATIV
1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: “INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ, INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA, SAT CHISCAU,
COMUNA PIETROASA, JUDETUL BIHOR"

e Beneficiar: COMUNA PIETROASA prin primar Laza lonel-Alin

o Locatie : jud. Bihor, com. Pietroasa, sat. Chiscau, nr. FN, nr.cad. 52581, nr.cf. 52581
e Proiectant: arh. Cretu Nicolae SC BHPROINV SRL

e Data elaborarii: 01.08. 2021
1.2.0biectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie determinarea conditilor de extindere a intravilanului,
schimbarea de destinatie a terenului si dezvoltarea unui mediu oportun pentru amenajarea
unui teren in suprafata de 2066.0 mp in vederea extinderii intravilanului, schimbare de
destinatie a terenului studiat , din teren arabil in extravilan in teren construibil in intravilan, si
atribuirea de reglementari urbanistice/edilitare comform unui teren destinat noii functiuni,
Zona Gospodarire Comunala - Capela Mortuara - Servicii Funerare Publice construiri capele.

Echiparea cu utilitati edilitare: prin bransarea la utilitatile existente in zona, si
completarea in caz ca nu exista.

Terenul se afla in extravilan com. Pietroasa, sat ca si proprietate ppublica a

beneficiarului (Primaria comunei Pietroasa).
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1.3. Surse documentare
Principala sursa documentara a constituit-o P.U.G.-ul com. Pietroasa, loc. Chiscau. O
alta sursa a constituit-o datele furnizate de beneficiar sitema de proiectare intocmita de
acesta .
2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Zona are potential de dezvoltare ca si zona destinata pentru Servicii Funerare, terenul
studiat si propus pentru schimbare de destinatie este situat in apropiere fata de biserica si
cimitirul satesc. Zona studiata este situata dincolo de limita exterioara a intravilanului, terenul
este incojurat de terenuri cu destinatie de Terenuri Arabile, tangent cu intravilanul cu mejdia

comuna, pe latura nordica.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul luata in studiu se afla in extravilanul com. Pietroasa.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentata in plansa 01/U

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona face parte din zona dplana a localitatii .

Clima zonei este continentala cu influente mediteraneene, temperatura medie fiind
+10 C, iar precipitatile medii se inscriu sub 600 ml/m2. Directia vinturilor dominante este
spre nord-est cu frecvente mai accentuate primavara sitoamna.

Peniru determinarea conditiilor de construire se va intocmi un studiu geotehnic.
Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi si sol
vegetal, respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform

normativelor in vigoare in functie de caracteristicile obiectivului proiectat.

Zona de intensitate seismica este E ks=0,12, tc=0,7.

Nivelul hidrostatic :cca 4,00m.

2.4. Circulatia
Terenul se afla in proprietatea public privat a beneficiarilor (comuna Pietroasa), in

proprietatea publica a statului gasim si caile de acces.
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2.5.0cuparea terenurilor
Functiunile noi pentru teren vor fide Zona GC - Gospodarire Comunala - Servicii
Funerare siorganizare Ceremonii Religioase.
Depozitatrea deseurilor practic inexistente (deseuri alimentare depozitate controlat si
evacuate de catre firma specializata).
Zona nu este asigurata cu spatii verzi amenajate.

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii,cutremure)

2.6.Echipare edilitara
*» Alimentarea cu apa
Prin bransarea la reteaua comunala de alimentare cu apa.
» Canalizarea
Prin bazin vidanjabil propriu, dimensionat in functie de consum.
» Alimentarea cu caldura
Centrala termica proprie pe compustibl solid sau gazos.
* Alimentarea cu energie electrica :
Prin bransare la reteaua existent situat la aproximativ 23.0 m/ fata de constructia
propusa.
* Telecocomicatii :

Telefonie mobila

2.7. Probleme de mediu

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren , inundatii, cutremure).

2.8. Optiuni ale populatiei

Atit populatia cat si administratia publica locala sunt de acord cu dezvoitarea zonei cu

destinatia de Zona GC - Gospodarire Comunala - Servicii Funerare si organizare Ceremonii

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic , prin studiul de solutie s-au
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stabilit urmatoarele elemente de tema:

o Amenajarea uneiparcari care sa cuprinda parcari autoturisme 6 locuri

e Construirea cladirii propuse Parter + Terasa Acoperita (Capela)

e Amenajarea terenului cu alei pietoanale, spatii verzi, parcari, drum de incinta,
imprejmuiri teren.

e Amenajare siimprejmuire zona deseuri alimentare - cu acces direct sidin afara
incintel.

e Amplasare stalpiiluminat public in incinta studiata(vor fi propuse la faza DTA C).

e Realizarea a doua accese pe teren din care un acces auto si un acces pietonal.

3.2.Prevederi ale PUG - ului
Pentru zona luata in studiu PUG-ul prevede teren aflat in extravilanul com. Pietroasa,

teren situat tangent cu intravilanul existent.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural, alcatuit din zona cu terenuri relativ plane.

3.4. Zonificarea functionala teritorial, indici urbanistici reglementari, bilant
Destinatia va fi de teren aflat in Zona GC - Gospodarire Comunala - Servicii
Funerare si organizare Ceremonii Religioase.
Peste terenul studiat trece reteaua electrica 20kv, este interzisa construirea in
zona prevazuta ca si culoar de protectie, culoarul de protectie are 24 ml si este

axat central pe stalpii existenti

INDICI/SUPRAFETE

EXISTENT

- ADRESA IMOBIL - jud. Bihor, com. Pietroasa, sat. Chiscau, nr. FN
-NR. CAD - 52581, NR.CF. 52581 - Pietroasa

-S. TEREN STUDIAT = 2066.0 mp

-S. CONSTRUITA EXISTENTA = 0.00 mp

-P.O.T EXISTENT = 0.0%

-C.U.T. EXISTEMT = 0.0
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PROPUS

- teren propus pt. schimbare de destinatie din teren arabil in teren cu destinatia de G_c -
Gospodéarire comunald - Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale
cimitirelor, S. teren ramas in studiu urma cedarii terenului in vederea modernizarii
drumului S.= 1917 mp

- S. teren cedat in favoarea Domeniului Public pentru modernizare drum public de acces la
teren studiat, S. teren cedat = 149.0 mp.

-S. TEREN RAMAS IN STUDIU = 1917.0 mp

- REGIM DE INALTIME PROPUS - D+P+1E

-S.CONSTRUITA PROPUSA =150.0 mp

-S.DESFASURATA PROPUSA =350.0 mp

-S. TERASA ACOPERITA = 200 mp

- P.O.T PROPUS = 18.25%

- C.U.T. PROPUS = 0.1

-S. CONSTRUITA MAXIM = 479.25 mp

-P.O.T PROPUS MAXIM = 25.0%

-C.U.T. PROPUS MAXIM= 0.75

- 5, feren spafiv verde minim = 40%

- propunere extindere intravilan cu 2066.0 mp

- scoatere din registrul agricol folosinta Teren Arabil.

B Ev : : _ - 0
< =6 ] propus )| _props
¢ | Construit | 1500mp | 7.26%
|9 '_SP?-‘?"_ verde 10430mp | 5049 %
X Platorme/pavaiel 0, 500.0 mp 24.20 %
|_|-|_-.|_ ; acoﬁ:?l%?:nexé apboh _9‘,68 -
E _pfﬁm'.ﬁﬁ?m 149.0 mp 7.21%
@ | TotAL | ggssump | 0% | 2086mp | 100%

3.5. Protectia mediului
Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pina la eliminare sursele de poluare

astfel: se vor depozita controlat deseurile, in cadrul fiecarei incinte.
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3.6. Obiective de utilitate publica

Obiective de utilitate publica nu sunt prevazute in acest studiu.

4. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului
com. Pietroasa, sat Chiscau.
Categoriile principale de interventie vor fi:
e Scoaterea din Circuitul Agricol.
e Construirea noilor obiective.
e Amenajarea incintei
e Introintroducerea in intravilan.

e Modernizarea cailor de acces publice.

5. ANEXE
Nu este cazul. J:
VIZAT SPiRE NESCHI:"'.;H-S‘ARE
AVIZNR.....
AFHITEET SEF,
Intocm it

arh. Cretu Nicolae
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Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

Lucrare: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ, INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILAN SICONSTRUIRE CAPELA MORTUARA,
SAT CHISCAU, COMUNA PIETROASA, JUDETUL BIHOR

Beneficiar: COMUNA PIETROASA prin primar Laza lonel-Alin

Locatie : jud. Bihor, com. Pietroasa, sat. Chiscau, nr. FN, nr.cad.
52581, nr.cf. 52581




s
BH PRO INV PROIECTARE CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE, AGRICOLE SI URBANISM
PROIECTARE  Municipiul Oradea, str. Costache Negruzzi, nr. 22, Bloc. PB32, ap, 19, judetul Bihor

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei in studiu preia prevederile Regulamentului
General de Urbanism sile detaliaza.

Prezentul requlament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
directd cu exceptia derogérilor §i situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in

continuare in continutul regulamentului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARI
Documentatia de urbanism a fost elaborata in baza urmatoarelor acte normative si
reglementari:
- Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.
- Ghidul GM 007/2000 privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000.
- Regulamentul Local de Urbanism al com. Pietroasa

3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul de Urbanism aferent INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ,

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SICONSTRUIRE CAPELA MORTUARA, SAT
CHISCAU, COMUNA PIETROASA, JUDETUL BIHOR’ se aplica teritoriului delimitat in
plansele PUZ, si care are urmatoarele vecinatati:
@ La Nord - teren arabil, situat in intravilan, proprietate privata a persoanelor fizice sau

juridice.
® LaEst- drum de acces comunal - proprietate publica .

La Sud - drum de acces comunal - proprietate publica.

La Vest — teren arabil, situat in extravilan, proprietate privata a persoanelor fizice sau

juridice.
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. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SICONSTRUIT.

Functiunea aleasa nu genereaza deseuri decat menajere care vor fi obligatoriu preluate
de o firma specializata, se va amenaja spatiu special pentru deseuri menajere, prevazut cu
containere speciale pentru sortarea pe categorii sunt prevazute accese din interiorul
parcelei in vederea intretinerii spatiului si un acces direct din strada pentru preluare deseuri
de catre o firma specializata in vederea colectarii de deseuri menajere.

Aleile pietonale vor fi construite din materiale permeabile pentru ca apele meteorice sa
poata patrunde in stratul de pamant vegetal, in caz ca exista accese auto construite din
materiale gen mixturi asfaltice marginile vor fii prevazute cu drenuri speciale care vor fii
prevazute cu deznisipatoare.

Constructiile vor fi prevazute cu drenuri pentru apele meteorice rezultate din scurgerile
de pe acoperisuri.

Sistematizarea terenurilor nu va fii facuta astfel incat sa directioneze apele meteorice

catre parcelele aflate in vecinatate.

5. REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA APARAREA
INTERESULUIPUBLIC.

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public
se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente care sa asigure in
mod obligatoriu posibilitatea sortarij prealabile.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortarii deseurilor.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor
afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional. Se vor evita deasemenea, depozitarile
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intimplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile
apelor, efc.

In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform
legilor in vigoare. Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele de liniste si vor fi utilizate doar utilaje specializate aflate in parametri optimi de
functionare pentru evitare a propagarii mirosurilor sau generarii de zgomot sau discomfort vizual.

Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului
sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se inbunatatiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta existenta in alte zone

ce pot servi ca model de organizare in acest domeniu.

6. REGULIDE AMPLASARE SIRETRAGERI MINIME OBLIGATORII.
Cladirea va fi amplasata pe parcela studiata in conditiile in care sa nu umbreasca
cladirile aflate in vecinatate.
Limitele de amplasare vor fi:

« Limita fata de frontul stradal - la minim 4.0 m fata de mejdia comuna cu drumul
comunal, mejdie stabilita in urma cedarilor propuse prin PUZ prezent, prin acest
studiu sunt propuse si modernizari ale cailor de acces aflate in proprietatea
publica a comunei Pietroasa.

e Peste terenul studiat trece reteaua electrica 20kv, este interzisa construirea in zona
prevazuta ca si culoar de protectie, culoarul de protectie are 24 ml si este axat
central pe stalpii existenti.

¢ Limitele laterale vor fide minim 2.0 ml pe dreapta.

e Limita de implantare posterioara fiind de minim 2.0 ml.

Teren propus pt schimbare de destinatie si scoaterea din circuitul agricol
S=2066.0mp

Teren studiat propus pentru introducere in intravilan si schimbare de destinatie din
teren cu folosinta Teren Arabil in teren cu destinatia de Zona G_c¢ - Gospodarire
comunald - Cimitire, capele, clidiri administrative si anexe specifice Serviciilor
Funerare si Organizare de ceremonii Funerare.

Accesul auto si pietonal pe parcelele cu nr cad. 52581 comuna Pietroasa este
propus prin acest studiu a fi realizat de pe drumul communal situate pe partea de Estica a
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terenului sisunt propuse 3 accese, din care unul auto, unul pietonal siinca unul cu acces
pietonal in zona ingradita pentru deseuri menajere, prevazuta in incinta studiata.

Terenul studiat situat in prezent in extravilan cu folosinta Teren Arabil va fi
introdus in intravilan, astfel se va extinde suprafata intravilanu-lui existent al comunei

Pietroasa, sat Chiscau.

7. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

Accesele noi propuse se vor propune cu avizul administratorului drumurilor

8. REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public
sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

Se va asigura captarea gi evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvialad va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetfii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare daca exista daca nu vor fi apele meteorice vor fi colectate in rezervoare

subterane (apa rezultata va putea fi lolosita la irigatii);

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII.
Se conserva de regula structura parcelara existenta.
Este in principiu admisibilda comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest

caz se va elabora un PUZ.

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIIVERZI SI INPREJMUIRI.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie §i
inalta).
Suprafetele avand o imbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
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piatrd de tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceplia
situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor si
a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maxim& de 80 cm si o parte transparenta, realizatéd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pairunderea vegetatiel.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
inaltime si vor fi de tip opac. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la zona studiata (nou creat pe terenul
benficiarilor) inclusa in unitatea teritoriala de referinta PUG com. Pietroasa, loc. Chiscau,

delimitata in partea desenata a prezentei documentatii.
Unitatea Teritoriala din cadrul PUG com. Pietroasa - teren aflat in extravilan cu

folosinta de Teren Arabil.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI/SAU SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
CARACTERUL ACTUAL AL ZONEI

Terenul esfe sifuate in extravilanul comunei Pieefroasa, loc. Chiscau ca si teren

arabil.

- Caracterul propus

G_c - Gospoddrire comunaléd - Cimitire, capele, clddiri administrative si anexe.
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- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in condifiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajafilor, acordate in condifiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cabina poarta, anexe permanente, amplasate doar in perimetrul prevazut prin studiu
PUZ prezent, vor fi tratate estetic identic ca si arhitectura, stil, material si cromatica ca si
cladirea principala.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu condifia ca noile folosinfe sa faca
parte de asemenea din categoria serviciilor publice sau de interes public si sé& fie
compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti
/ corpuri de cladiri, cu urméatoarele condifii:

(a) sd& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 4 m din limita de proprietate comuna cu drumul comunal de acces , sau sa fie
amplasate In interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de bazé)

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din strazi cu circulatie redusa §i sa fie
organizat astfel incat s& nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in

subteran sau in afara spafiului public.

- UTILIZARIINTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria Zonei G_c - Gospodarire comunala - Cimitire, capele, cladiri
administrative si anexe.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parceleior.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in

plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conservé de regula structura parcelaré existenta.
Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR/

subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In cazul

dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea faté de axul drumului

public sa fie de minimum 8.50 m/.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, nu mai pufin decat 4.0 ml m minim pe o parte si pe cealalta
minim 2.0 ml.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minim egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la corniga superioarad sau la atic in punctul cel mai

inalt, dar cu nu mai putin decét 4.0 ml.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeagi parceld va fi egala cu jumatate
din inéltimea cladirii mai inalte, méasurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 4.50 ml.
in cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri,

distanta minimé va fide 9.0 m.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltimea cladirilor va fi determinata in funcie de context, in plus aplicandu-se cumulativ

urmatoarele criterii:
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(a) inaltimea maximé& la cornigd nu va depéasi 9.0 m fata de terenul amenajat §i respectiv
D+P+1E.

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in inaltimea la
cornisé reglementata.

(c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la

cornisa admisé pe strada respectiva, chiar dacéa corpul existent din aliniament are un regim

de inéltime diferit.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul

arhitectural respectiv, fara a depasi pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:

POT maxim = 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fird a depagi pentru ansambluri sau parcelele comune:

CUT maxim = 0.75
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII
LOCAL Nr. 116/02.10.2023

CONSILIU LUI—‘

'PROCEDURA DE VOT UTILIZATA
Il(')"DH\Rf\RJ_i CU CARACTER INDIVIDUAL

Vot prin ridicareca méinii

| Nr. OPERATIUNI EFECTUATE DATA Semndtura
Crt. persoanei
responsabile sa
efectueze
| procedura
0 1 2 [ 3 ]
1 Adoptarea hotérérii s-a facut cu majoritate 0 simpld o 02.10.2023 '
absoluta o calificata
Nr.consilieri locali potrivit legii | 13
| Nr.consilieri locali in functie 12
Nr.consilieri locali prezenti la 12
~adoptarea hotardrii
Nr.voturi "PENTRU” | 12
| Nr.voturi TMPOTRIVA™ [0 | 0
Nr.voturi "JABTINERE” | 0 Voturile "ABTINERE”
se numara la voturi
| | "IMPOTRIVA”
Nr. consilieri locali care nu iau 0
parte la deliberare si la adoptarea
hotararii, neavand drept de vot
2 Comunicarea cétre primar _ /3 o 2023
3 Comunicarea catre Prefectul judetului Bihor /3 /0. 2023 N
4 ‘Aducerea la cunostinta publica
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual
6 Hotdrdrea devine obligatorie sau produce efecte juridice,
dupi caz B ]






