COMUNA PIETROASA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIETROASA
Pietroasa, nr.253, cod postal 417365, judetul Bihor
Cod fiscal :4641326;Tel: 0359199064 ; Fax 0359199066
E-mail: primaria.pietroasa@cjbihor.ro
www. primariapietroasabh.ro

HOTARARE
Nr. 136 din 27.11.2023

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Extindere intravilan, construire pensiune si
imprejmuire teren” propus a fi amplasat in comuna Pietroasa, sat Chisciiu, nr.cadastrale 52251,
52517 Pietroasa, judetul Bihor
Aviand in vedere
-Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Extindere intravilan,
construire pensiune si imprejmuire teren”, propus a fi amplasat in comuna Pietroasa, sat Chiscau, nr.
cadastrale 52251, 52517, judetul Bihor, insotit de referatul de aprobare nr. 5036/17.10.2023 si raportul
compartimentului de specialitate nr.5172/24.10.2023 ,
-Certificatul de urbanism nr.4 din 01.03.2023 eliberat de Primaria comunei Pietroasa,
Luand in considerare avizele obtinute si studiile intocmite:
- Avizul nr. 1545/04.05.2023 eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare ;
- Notificarea nr. 620213/21.03.2023 emisé de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Crisana,
Bihor;
- Notificarea nr.739/20.03.2023 emisé de Directia Judeteand de Cultura Bihor ;
- Avizul nr.210/08.08.2023 emis de Ministerul Economiei, Anteprenoriatului si Turismului
- Studiul pedologic si bonitare teren nr.204/15.03.2023 emis de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Bihor
- Decizia etapei de incadrare nr.874/04.07.2023 emisd de Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor;
- Avizul nr.311/ 24.07.2023 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale ;
-Aviz de amplasament favorabil nr. 6020230326180/27.03.2023, emis de Societatea
Distributie Energie Electricd Romania, sucursala Oradea ;
- Aviz utilitati : alimentare cu apd nr.180/27.07.2023 emis de Serviciul de Alimentare cu Apa si
Canalizare al comunei Pietroasa
- Aviz drum comunal nr.3603/ 27.07.2023 emis de Priméaria comunei Pietroasa;
. -Avizul nr.126/06.10.2023 emis de CTUAT — Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului
Judetean Bihor;
- Raportul informarii si consultérii publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal, emis
de Primaria comunei Pietroasa, nr.2579/23.05.2023 .
In conformitate cu prevederile
-Ordinului nr.2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii regionale si turismului pentru aprobarea

de amenajare a teritoriului si urbanism,art.5 alin.(1) si art.12,
-Hotérdrea Consiliului local al comunei Pietroasa nr.23/19.03.2012 privind aprobarea
regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
-Art.5, art.25 alin.(1), art.56 alin (6) si (7) si ale Anexei nr.1 Cap B, pct. 11, coloana 3 din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completirile si modificarile
ulterioare, ‘
- Art.23 alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.
“In baza art.129 alin. (2), lit ¢) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.(3), lit e), art.196 alin.(1) lit.a)
dinOUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare,
Consiliul local al comunei Pietroasa,




HOTARASTE

Art.1.- Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Extindere intravilan, construire pensiune si
imprejmuire teren” propus a fi amplasat in comuna Pietroasa, sat Chiscau, nr.cadastrale 52251, 52517
Pietroasa, judetul Bihor, beneficiar Tomutiu Alin-Cornel, previzut in Anexa, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2.- Reglementirile cu privire la organizarea urbanistici stabilite prin PUZ, au un termen de
valabilitate de 4 ani de la data aprobirii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in
aplicare.

Art.3.- Cu ducerea la indeplinire a acestei hotirdri se incredinteaza Primarul comunei
Pietroasa.

Art.4.-Prezenta hotérare se comunici cu :

- Primarul comunei Pietroasa ;

- Institutia Prefectului — judetul Bihor ;

- dl Tomutiu Alin - Cornel

- dosar sedintd ;

- se afiseazd la sediul Primériei comunei Pietroasa ;

- se publicd in Monitorul Oficial al comunei Pietroasa ;
- compartiment urbanism .

Contrasemneazi:
Secretarul general al comunei,

Adriana TICA

Presedinte de sedinti,
Florin - Marius CRISTE;




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARIT HOTARARH CONSILIULUI
LOCAL Nr.136/27.11.2023

PROCEDURA DE VOT UTILIZATA

| Vot prin ridicarea mainii

HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

dupi caz

Nr. OPERATIUNI EFECTUATE DATA Semnétura
Crt. persoanei
responsabile si
efectueze
_ procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotdrarii s-a facut cu majoritate 0 simpla 27.11.2023
o absolutid o calificatd
Nr.consilieri locali potrivit legii | 13
Nr.consilieri locali in functie 13
Nr.consilieri locali prezenti la 12
adoptarea hotararii
Nr.voturi "PENTRU” 12
Nr.voturi "IMPOTRIVA” | 0
Nr.voturi JABTINERE” | 0 Voturile ’ABTINERE”
se numérd la voturi
"IMPOTRIVA”
Nr. consilieri locali care nuiau | 0
parte la deliberare si la adoptarea
hotararii, neavind drept de vot
12 Comunicarea catre primar 0p.41. 2023
13 Comunicarea cétre Prefectul judetului Bihor 06 14. 2023
4 Aducerea la cunostinta publicd
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual
6 Hotirarea devine obligatorie sau produce efecte juridice,




S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 1020/2022

EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

MEMORIU P.U.Z.
CAPITOLULU I - INTRODUCERE
1.Introducere
1.1.Date de recunoastere

Denumirea lucrarii: EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE

TEREN
Amplasament: com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

Beneficiar: Tomutiu Alin - Cornel

Proiectant General : S.C. Contemporan Proiect S.R.L.
Arhitectura : arh. Ionut — Razvan Oprea

Coordonator urbanism : arh. Adeona Trifa

Proiect nr. : 1020/2022

1.2.0biectul lucrarii
La solicitarea beneficiarului Tomutiu Alin - Cornel s-a intocmit prezenta documentatie, ca

urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 4 din 01.03.2023 eliberat de Primaria-
com. Pietroasa, privind realizarea obiectivului de investitii “ EXTINDERE INTRAVILAN,
CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN?”, pe amplasamentul inscris in CF cu nr.
52251, 52517 — com. Pietroasa, loc. CHiscau, respectiv in nr. CAD: 52251, 52517.
Terenurile pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza P.U.Z. au o suprafata de 3750 m? si
sunt amplasate in intravilanul si partial in extravilanul localitatii Chiscau.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismului;
Legea 50/1991 modificatd cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicata in 2002 privind R.G.U.;
Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de

Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.
Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism
Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Pietroasa aprobat.
Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementérile necesare rezolvarii problemelor de ordin
functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate astfel:

© - accesul la terenul studiat.

o -reglementari functionale ale terenului studiat.

o--- regimul de inaltime maxim si retragerile cladirilor

o - gradul de ocupare al terenului

o - circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Pietroasa:

Terenurile studiate fac parte din intravilanul si partial din extravilanul localitatii Chiscau.
Parcela situatia in totalitate in intravilan se afla amplasata in UTR 1, are funciunea de locuire si
categoria de folosinta de teren arabil. Parcela situata partial in intravilan, partial in extravilan se afla
amplasata in UTR 1, are funciunea de locuire in intravilan si categoria de folosinta de teren-arabil in
timp ce portiunea situata in extravilan are categoria de folosita de teren arabil iar fu ictiunea nu este

specificata.

-Pagina 1 - e



S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 102072022

EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

1.3.Surse de documentare
Prezenta documentatie si metodologie de elaborare a Planul Urbanistic Zonal a fost intocmita

in conformitate cu continutul cadru al documentatiei de urbanism in concordanta cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbansimului.

—Cadrul'legal 7
Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;
Legea 50/1991 modificati cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicati in 2002 privind R.G.U.;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de
Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Pietroasa aprobat.

2.Stadiul actual al dezvoltarii
2.1.Evolutia zonei
Comuna Pietroasa este situatd in partea de sud a judetului Bihor.

Nr. locuitori: 3234
Suprafata: 205,35 km?

Localitati componente:

Pietroasa

Chiscau JUDETUL BIHGR
Cociuba Mica VIZAT SF’RE NESCHIMEARE
Giulesti AVIZ NR.. 426 DIN.0&. L0, 2022
Gurani ARH!}%gr SEF, ;
Magura |,
Motesti

2.2.Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat partial in intravilan, partial in extravilanul localitatii Chiscau, in
! partea nord-vestica a acesteia. Ca vecinatati terenul studiat este delimitat la nord, sud si est de
proprietéti private iar la vest de drumul public de acces DC 252.
Terenurile studiate au o suprafata totala de 3750 m? si o forma poligonala neregulata.
Accesul pe teren se realizeaza direct din DC 252.
2.3. Elemente ale cadrului natural
— - Amplasamentul este situat intr-o zona de locuinte amplasate dealungul DC 252. Re elieful este relativ-——————
e plans-

2.4.Circulatia
Accesul pe teren se realizeaza direct din DC 252 care este un drum modernizat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525 / 1996, anexa 5. Atunci cind se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numéarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte. S-a amenajat o parcare cu 8 locuri destinate

clientilor.

2.5.0cuparea terenurilor
Amplasarea constructiilor se va face cu o retragere de min. 6.00m de la frontul stradal, min, J&’O/O'n

fata de limita posterioara si min. 2.00m fata de limitele laterale.

2.6.Echiparea edilitara
Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteaua stradala.

- Pagina 2 -



S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 1020/2022

EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua stradala.

Canalizarea apelor uzate se va face prin racord la rezervorul vidanjabil propus pana la extinderea
retelei de canalizare in zona.

Alimentarea cu energie termica se va realiza de la pmpa de caldura aer-apa propusa.

Evacuarea deseurilor menajere: contract cu firma de salubrizare licentiata in vederea colectarii si
depozitarii deseurilor rezultate de pe amplasament.

2.7. Probleme de mediu

Investitia este propusa in intravilanului localitatii Chiscau intr-o zona cu cladiri existente.

Prin implementarea proiectului nu vor fi afectate zone de protectie si de conservare speciale din punct
de vedere al mediului sau zone de protectie hidrogeologica. In concluzie mediul inconjurator nu este

afectat In nici un fel.

2.8. Optiuni ale populatiei
In cadrul etapei de informare a populatiei la care a fost supus prezentul proiect, nu s-a prezentat nici

un cetatean interesat de realizarea acestei investitiei.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma obtinerii avizelor si elaborarii studiilor de fundamentare nu se dispun noi reglementari
urbanistice, altele decat cele prevazute in prezentul P.U.Z.

3.2.Prevederi ale PUG-ului

Terenurile studiate fac parte din intravilanul si partial din extravilanul localitatii Chiscau. Parcela
situatia in totalitate in intravilan se afla amplasata in UTR 1, are funciunea de locuire si categoria de
folosinta de teren arabil. Parcela situata partial in intravilan, partial in extravilan se afla amplasata in
UTR 1, are funciunea de locuire in intravilan si categoria de folosinta de teren arabil in timp ce
portiunea situata in extravilan are categoria de folosita de teren arabil iar functiunea nu este

specificata.
3.2. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbansitici.
Pe amplasament se vor regasi cladiri cu functiuni de locuire si servicii turistice.
Utilizare functionalii: functiunea propusa: curti-constructii — locuire si servicii turistice —
intravilan.
- utiliz&ri permise: cladiri si amenajari cu functiuni de locuire si servici turistice si unitatii
complementare acestora ;
- utilizdri permise cu conditii : schimbari de functiune — in afara de cele permise doar pe bazi de
P.U.Z./P.U.D.
Regim de aliniere : limitele de implantare a constructilor se vor situa la:
- retragere minima = 0.00m fata de limita de proprietate nord-vestica (aliniament stradal).

__-retragere minima = 6.00m fata de limita de proprietate sud-estica (limita postericara);———————
- retragere minima = 2.00m dar nu mai putin de % din iniltimea maxim3 a cladirii fata de limita de
proprietate nord-estica, respectiv sud-vestica (limite laterale) cu respectarea art. 3 al OMS 119/2014
modif. in 2018.

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie si fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare §i ventilare natural3, insorire, salubritate, securitate, etc. )

Distanta minima recomandatd intre corpuri va fi H / 2 (jumatate din inilfimea la cornigh a
constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 2.00 m.

Reglm de inaltime: regimul de inaltime propus prin prezentul PUZ este S+P+2E.

Inaltimea maxima admisa este de +12.00m. ‘

Modul de utilizare a terenului : prin planul urbanistic zonal se propun urmatorii coeficienti >

P.O.T. max. admis = 35%

- Pagina 3 -




S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 1020/2022

EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

Organizarea circulatiei : accesul pe amplasament se face direct din DC 252.

In incinta unitatii circulatia se va realiza pe alei si plaltforme pietruite §i betonate.

In interiorul amplasamentului se va asigura locuri de parcare conform HG 525/1996, anexa 5,

respectiv 8 locuri de parcare.

Spatii verzi : zona ramasa libera se va inierba si planta cu arbori si arbusti intr-o valoare de minim 20%
din suprafata terenului. '

Imprejmuiri : imprejmuirile vor avea o inaltime de maxim 2.50m si va realiza pe terenul aflat in
proprietate cu retragere de Scm fata de limita de proprietate cu respectarea Codului Civil.

BILANT TERITORIAL
existent propus
- tip teren extravilan intravilan intravilan
- suprafata 2891 m? 859 m? 3750 m?
- categoria de folosinta arabil arabil curti-constructii
- zonare functionala - locuire zona mixta locuire si servicii
- suprafata zona constructii 0 m2(0%) 0 m?(0%) max.1300 m* (max. 35%)
- suprafata zone verzi 2891 m? (100%) 859 m? (100%) min. 2354 m? (min. 20%)
INDICATORI URBANISTICI
existenti propusi
extravilan intravilan intravilan
-POT max. admis - - 35%
- CUT max. admis - - 1
- regim de inaltime max. - - S+P+2E
- H. max. constructii - - 12.00 m
- zona verzi - - min. 20%
- parcaje - - conf. HG 525 7 1995 - RGU - anexa$
3.3.Valorificarea cadrului natural
Nu este cazul.

3.4.Modernizarea circulatiei
Accesul pe amplasament se realizeazi direct din DC 252, drum modermnizat.
In incinta unitatii circulatia se va realiza pe alei si plaltforme pietruite si betonate.
3.5.Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1Alimentarea cu apa :
Alimentarea cu apa se va face prin bransament la reteaua stradala.
3.6.2.Canalizare :

“Apele uzatese vor evacua in rezervorul vidanjabil propus pana Ia extinderea reteiei de canalizare in
zona. R
3.6.3.Alimentarea cu energie electrica :
Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua stradala.
Toate instalatiile se vor executa in cablu Cyy pozat in canale acoperite montate ingropat sau care se
vor prinde de structura de rezistentd a constructiilor.
Toate instalatiile se vor executa conform proiectului cu protectia previzutd de normativul 17/1991,
care va fi minim IP54.
3.6.4.Telecomunicatii : prin intermediul retelelor de telefonie mobila.
3.6.5.Alimentare cu energie termica :
Incalzirea spatiilor interioare se va realiza prin intermdiul unui sistem de incalzirg in
alimentat de o pompa de caldura aer-apa.
3.6.6. Protectia civila :
Nu este cazul.
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EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

-3.7. Protectia mediului : ‘
Protectia apelor: in urma activitatiler ce se vor desfasura pe amplasment, nu va fi afectata calitatea

apelor, in concluzie nu se impun masuri de protectie a apelor.

Protectia aerului: in urma activitatilor ce se vor desfasura pe amplasment, nu va fi afectata calitatea
aerului, in concluzie nu se impun masuri de protectie a aerului.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

Protectia solului si subsolului

Nu este cazul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Investifia este propusa partial in intravilan, partial in extravilanul localitatii Chiscau, intr-o zona
preponderant de locuinte. Populatia sau alte obiective de interes public nu sunt afectate de aceasta
investitie.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele acoperite, amplasate, intr-un loc special amenajat in
zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate
specializata, pe baza unui contract de servicii incheiat intre beneficiar si societatea de salubritate.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica :
Nu este cazul.

4.Concluzii
Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea extinderii intravilanului si a reglementarii celor 2

parcele studiate in vederea stabilirii functiunilor de locuire si servicii turistice.
Consideram ca investitia propusa este posibila, fezabila, nu afecteaza caracteristicile zonei si se

incadreaza in directiile de dezvoltare a localitatii.

Coordongtgi™®} Intocmit,
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr, 1020/2022

EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREIMUIRE TEREN
- com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN
URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE DOCUMENTATE DE-URBANISM PENTRU:

“EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE PENSIUNE si IMPREJMUIRE TEREN”
com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

L CAP. 1 - Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementérii tehnice “ Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal ” ,Indicativ GM — 010 —

2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni §i prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si prevederile Legii 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului modificaté i completatd in 2006.

Reglementirile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o fazid de investitie, ci o fazd premergatoare realizirii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ—ului, strict necesare dezvoltirii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile
imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeazi etapizat, in functie de fondurile puse la
dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin Puz se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementérile de urbanism

— permisiuni §i restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor §i conformarea
constructiilor din zona studiata.

in continutul PUZ se trateazi urmitoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale - accese pe proprietate ;

- modificarea zonific#rii functionale a terenului atunci cand e cazul ;

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane

- indici §i indicatori urbanistici (regim de aliniere , regim de inéltime, POT,CUT, etc);

A212a

=dezvoltarea infrastructurii-edilitare;

= statutuljuridic-si circulatia terenurilor ;
- masuri de protectie a mediului.

2. Baza legali a elaboriirii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau urmitoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii cu
modificdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 — legea fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate pubhca /l

- Legea nr. 137/1995 privind protectla mediului;

......

- HGR nr. 525/ 1 996 pentru aprobarea Regulamentului G eral de Urbamsm'
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- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr: 43/1997 privind regimul Jurldlc al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Séndtitii nr. 536/1996 privind normele de igieni si a recomandrilor
privind mediul de viati al populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

- Legeanr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului national —
sectiunea III — zone protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea gi aprobarea Regulamentelor Locale de

; Urbanism;
‘ - Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunea V — zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 122/2004
pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietitii §i justifiei precum si unele
masuri adiacente;

- Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii;

- HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor

( de protectie sanitard si hidrogeologici; '

- Codul civil.

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate in zona.

- P.U.G. Pietroasa.

3. Domeniul de aplicare
. Prezentul Regulament Local de Urbanism-se-aplicd pe parcelele cunr..CAD 52251,52517.
Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva opera‘;lonalé a. PU’Z-ulul care
detaliazd reglementéri concrete privind construibilitatea teritoriului si zonificarea functionald a
parcelei.
Conditionérile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, ciile de comunicatii,
zonificarea teritoriului, reglementérile de dezvoltare urbani si obiectivele de utilitate publica incluse.
Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

I CAP. 11 - Reguli de bazi privind modul de ocupare a t_ére_nhi‘ilor

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ - RLU,

- Pagina 7 -
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reglementeazi urmatoarele obiective:
1. Reguli cu privire la pistrarea integritiitii mediului gi protejarea patrimoniului natural

si construit

permisa.
- Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate

tipurile de constructii si amenajérile propuse in PUG si in aceastd documentatie cu respectarea
conditiilor legii §i ale prezentului regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

Crearea conditiilor tehnico-economice propuse, alimentarea cu apa de la retea, evacuarea
apelor uzate in reteaua stradala si racordarea la reteaua electrica din zona.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

- autorizarea executdrii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apa, ale
retelelor de canalizare, ale cdilor de comunicatie si ale altor asemenea lucriri de infrastructurd este
interzisi;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice, se
poate face numai in baza unui studiu de impact elaborat i aprobat conform prevederilor legale; .

- autorizarea executérii construc;iilor care pn'n natura si destina;ia lor presupun cheltuieli de

eyP

investitorilor interesati care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat, este interzisi;

- autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucririlor de -echipare edilitard aferente de citre
investitorii interesa;i
destinatia constructiei si funcpa determinant a zonei stabilitd in prezenta documentatie de urbanism;

- pentru parcela studiata in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul de
ocupare a ternului sunt: POT max = 35% ¢i CUT max = 1.

- autorizarea executdrii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planurile de
amenajare pentru lucréri publice este interzisa;

- autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publicid se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

3. Reguli privind construirea pe parceli

Terenurile studiate fac parte din intravilanul si partial din extravilanul localitatii Chiscau.
Parcela situatia in totalitate in intravilan se afla amplasata in UTR 1, are funciunea de locuire si
categoria de folosinta de teren arabil. Parcela situata partial in intravilan, partial in extravilan se afla

amplasata in UTR 1, are funciunea de locuire in intravilan si categoria de folosinta de teren arabil in

““timp ce portiunea situata in extravilan are categoria de folosita de teren arabil iar functiunea nu este
specificata. Terenul care face studiul acestiu PUZ se afla in proprietate privata.

Accesul pe teren se realizeaza direct din DC 252 care este un drum modernizat.

in conformitate cu prevederile PUG Pietroasa s1 CU nr. 4 din 01.03.2023, destinatia terenului
studiat stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate este de teren
intravilan - zona locuire si servicii turistice.

4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

urmitoarele:

- Pagina 8 -
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- retragere minima = 6.00m fata de limita de proprietate nord-vestica (aliniament stradal).

- retragere minima = 6.00m fata de limita de proprietate sud-estica (limita posterioara).

- retragere minima = 2.00m fata de limita de proprietate nord-estica, respectiv sud-vestica
(limite laterale) cu respectarea art. 3 al OMS 119/2014 modif. in 2018.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de 6.00 m, retrageri laterale de
2.00 m cu respectarea art. 3 al OMS 119/2014 modif. in 2018 si retrgerea spate de 6.00 m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

5. Reguli de amplasare a cladirilor fata de altele pe aceeasi parcela:

Igiena si confortul urban se vor realiza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat i prin evitarea amplasirii la distanfe necorespunzitoare a constructiilor unele in raport cu

altele.

Distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeagi parcela va fi egali cu jumitate din
indlfimea cladirii mai inalte, mésurati la cornisi sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin
; decét 2.00 m.
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditiile respectarii art 17 din RGU — anexa 3.
Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul 536 /1997 pentru aprobarea Normelor de igieni si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Se numeste gabarit suprafafa teoreticd ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru cladiri.
Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile previzute pentru
cladiri §i planuri inclinate fatd de orizontala, pentru acoperisuri. Orice clidire va intra cu toate
elementele, anexele ei, in gabaritul astfe] determinat.

Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie, care sunt in
retragere fafd de stradi, in orice dimensiune. Soclurile cladirilor, vor fi asezate pe alinierile previzute
de regulament si planul de aliniere fara nicio depisire.

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul pe teren se realizeaza direct din DC 252 care este un drum modernizat.

7. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Regimul de inaltime a cladirilor va respecta cumulative urmatoarele criteri limitative:

Regimul de indltime maxim admis este: S+P+2E.

Inaltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului

t nivel neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 9.00 m.
Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului

retras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 m.

8. Reguli cu privire 1a echiparea edilitari
L-ALIMENTAREA CUAPA ST CANALIZAR!
-~ ———Apapotabila-se-va-obtine prin racord la reteaua stradala.
Canalizarea apelor uzate: in rezervorul vidanjabil propus pana la extinderea retelei de
canalizare in zona.
2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea spatiilor interioare se va realiza prin intermdiul unui sistem de incalzire in
pardoseala alimentat de o pompa de caldura aer-apa.
3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua stradala exist
4. TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructi

Amplasamentul studiat este situat partial in intravilan, leanul localj
- Pacina O .
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Amplasamentul studiat este situat partial in intravilan, partial in extravilanul localitatii
Chiscan, in partea nord-vestica a acesteia. Ca vecinatati terenul studiat este delimitat 1a nord, sud si

est de proprietafi private iar la vest de drumul public de acces DC 252.
Terenurile studiate au o suprafata totala de 3750 m? si o forma poligonala neregulata..

10. Reguli cu privire la amenajarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si inalts).

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatads),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

fmprejmuz‘ri

Modul de realizare al imprejmuirilor se face cu respectarea prevederilor art 584, 600 si 604
din Codul Civil i anume:

a) imprejmuirea spre domeniul public se va trata unitar astfel:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toati lungimea sa prin imprejmuire.

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80
cm §i o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.50 m. fmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.50 m iniltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

© CAP. 111 - Zonificarea functionali

Unititi si subunitiiti functionale

In conformitate cu prevederile PUG Pietroasa si C.U. nr. 4 din 01.03.2023 terenul este situat
partial in intravilan, partial in extravilanul localitatii Chiscau, in partea nord-vestica a acesteia..

Functiunea existenta: arabil in intravilan, arabil in extravilan.

Functiunea propusa: curti-constructii in intravilan — locuire si servicii turistice.

Indicatori urbanistici existenti: POT 0.00% si CUT 0.00.
Indicatorii urbanistici propusi POT 35 % si CUT 1.

Se propune o zona functionala mixta pe intreaga parcela — locuire si servicii turistice.

.« CAP. IV - Prevederi la nivelul unititilor si subunitiitilor functionale

P.O.T. maxim admis - 35%

C.U.T. maxim admis — 1
REGIM TEHNIC PROPUS:

Suprafata terenuri studiate: 3750 m?
Retragere aliniament: minim 0.00 m de la limita stradala.
Retragere posterioara: minim 6.00m fata de limita de proprietate posterioarg/
Retrageri laterale: minim 2.00 m dar nu mai putin de % din iniltimea
respectarea art. 3 al OMS 119/2014 modif. in 2018.
Regim de inaltime:  maxim S+P+2E.

- Paoina 10 -
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P.O.T max. admis =35 %
C.U.T. max. admis = 1
H. maxim imprejmuire teren: 2.5 m

o Valorile indicilor urbanistici propusi pentru-fiecare-zon#functionald; se aplici fiecarei parcele

rezultate, dupd trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupi formulele:

a)POT = S.c./S. teren x 100 (%)

b)CUT=S.c.d./S. teren

in care:

S.c. = suprafafa construiti la sol;

S.c.d. = suprafata construita desfisuratd a clidirii (suma suprafetelor construite a tuturor
nivelurilor supraterane);

g CAP. V - Autorizarea constructiilor

Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrérile de construire pe parcela. Autorizatia de
construire se va obtine in baza Certificatului de Urbanism.

CONCLUZII:

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea construirii unei pensiuni turistice.

Consideram ca investitia propusa este posibila, fezabila, nu afecteaza caracteristicile zonei si
se incadreaza in directiile de-dezyoltare a localitatii.

Intocmit
arh. Ionut—Razvan
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Google

JUDETUL BIHOR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AVIZ NR..126...DIN.¢G6..40.2023

ORDINUL ARHITECTILOR |
. DIN ROMANIA
7149

tonut - Razvan

SEMNATURA

VERIFICAT DATA DE CATRE————— ]
Beneficiar: TOMUTIU ALIN - CORNEL

C Oﬂwwm com. Sanmartin, str. Ioan Ratiu, nr. 16, jud. Bihor PR. NR.

P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE

7 L :
CP Proiect s.r. L, [koorare PENSIUNE SI IMPREJMUIRE TEREN 1020/2022

com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

410223 Oradea, Calea Avadufui, nr. 18, jud. Bihor - -
tel: 0745 656555 e-mail: office@contemporanproiect.ro SCARA: Obiectul : Nr. obiect:
SEF PROIECT:|ing. Rézvan Fodor

1:500 FAZA
PROIECTAT: [arh. Ionuf Oprea ) PU.Z.
REDACTAR: [arh. Jonut Oprea Martie DESFASURATAS At PL. NR.
CONRDONATORAarh Adeana Trifa 2023 1708




ORDINUL ARHITECTILOR
DiN ROMANIA

A

lonut - Razvan

OPREA
| .\w;ECT CU DREPT Df -SF.MNNURA

VERIFICAT DATA DECATRE SEMNATURA
A Beneficiar: TOMUTIU ALIN - CORNEL

c P CO—MWOVM com. Sanmartin, str. Joan Ratiw, nr. 16, jud. Bikor PR. NR.

- Lucrare: P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN, CONSTRUIRE
Proiect s.r.li PENSIUNE SI IMPREJMUIRE TEREN 1020/2022
410223 Oradea, Calea Avadufii, nr. 18, _] wud. Bifior com. Pietroasa, sat Chiscau, nr. CAD 52251, 52517, jud. Bihor

tel: 0745 656555  e-mail: office@contemporanproiect.ro SCARA.: Obiectul : Nr. obiect:
SEF PROIECT: ing. Razvan Fodor F
PROIECTAT: [arh. Ionut Oprea 1:500 PUZ.

K . DESFASURATA STRADALA

REDACTAR: |arh. Ionut Oprea Martie PL.NR.
MNNARNNDNATNAR davla A Aonsa Tl fa 2073 TINO






